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MEMORIA INFORMATIVA

1.- Antecedentes.

El término municipal de Pedrosillo el Ralo, Salamanca, esta regulado actualmente por
un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, con aprobacion definitiva de fecha 28 de
Noviembre de 1994.

En desarrollo de las funciones de orientacién y colaboracién con los Ayuntamientos de
la provincia, en el proceso de gestion del planeamiento urbanistico municipal, la Diputacion
Provincial de Salamanca ha venido colaborando en la redaccion de instrumentos de
planeamiento urbanistico general, considerandose como documento base de planeamiento
general las Normas Urbanisticas Municipales (NUM), en este sentido y por resolucion de
Presidencia 5335/09 de fecha 29 de Diciembre de 2009 de la Diputacion Provincial de
Salamanca se encargé al arquitecto D. Pablo Lombardia Trigo la redaccion de las NUM del
municipio de Pedrosillo el Ralo.

Las presentes Normas se redactan conforme a las siguientes disposiciones: RD2/2008,
de 20 de Junio por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo, Ley 5/1999 de 8 de
Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn ( modificada por las leyes ;10/2002, de 10 de Julio,
21/2002 de 27 de diciembre, 13/2003 de 23 de Diciembre, 13/2005 de 27 de Diciembre, 9/2007
de 27 de Diciembre y por la Ley 4/2008, de 15 de Septiembre de Medidas sobre Urbanismo y
Suelo) y por el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (RUCyL), aprobado por decreto
45/2009 (Bocyl de 17/07/2009).

Como paso previo en la elaboracién de las NUM, se elabor6 el documento de
AVANCE, tal y como estipula el Art. 152 del RUCyL que establece la obligatoriedad de su
elaboracién a los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental. EI AVANCE
tendra la consideracion de “documento de inicio” a efectos de las fases de consulta previa y
elaboracién del DOCUMENTO DE REFERENCIA previsto en la legislacion ambiental.

El Avance de las NUM fue aceptado por el Ayuntamiento de Pedrosillo el Ralo y
sometido a un periodo de exposicién al publico por plazo de dos meses. El anuncio fue
publicado en el Bocyl de fecha 2/06/2011 y en el periédico La Gaceta de Salamanca de
28/05/2011

Tal y como establece el Art. 157.4 del RUCyL, el Ayuntamiento de Pedrosillo el Ralo remitié el
AVANCE a la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Castilla y Ledn, solicitando la
emision del DOCUMENTO DE REFERENCIA que fue emitido mediante orden FYM/623/2012
de 6 de Julio (Bocyl 2/08/2012)

Al Avance se presenté una sugerencia, fuera de plazo, suscrita por D.Perpetuo Benito
Esteban, que planteaba que el fondo edificable en la zona de casco tradicional fuera libre para
usos no residenciales y que ha sido atendida en el presente documento.

El pleno municipal de fecha 29 de Septiembre de 2011 acordé fijar como criterios y soluciones
generales, con arreglo a los cuales haya de redactarse y elaborarse las NUM, los siguientes:
Los establecidos en el Avance y los sefalados al redactor en la reunion mantenida al efecto
con el Ayuntamiento.
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2.- Caracteristicas generales.
2.1. Encuadre Territorial.

Pedrosillo el Ralo, se sitta a 18 Km de la capital, en el Noreste de la provincia,
comunicandose por ella a través de la carretera nacional 620 y la autovia A-62.

El término municipal se extiende por tierras, fundamentalmente llanas, con suaves
ondulaciones y cuenta con una superficie total de 8,12 Km2, siendo el punto de mayor altitud
de 818m.

Sus coordenadas son:
Latitud : 41203 46” N
Longitud: 52 32’ 59” O

Superficie municipal (Km?) 8
Densidad de poblacién (Hab / Km?®) 17
Nucleos de poblacion 1
Nucleo con mayor altitud (m) 818
Pablacién 137
Pablacion extranjera 21

[ Salamanca
B Pedrosillo el Ralo

2.2. Climatologia.

El clima es el propio de la meseta Norte. Se trata de clima continental, con crudos y
largos inviernos y veranos cortos y secos con altas temperaturas. La mayor parte de las
precipitaciones suceden en primavera y otofo. El cociente entre sus temperaturas y sus
precipitaciones medias anuales lo clasifican como clima arido.

2.3. Caracteristicas demograficas.

Pedrosillo el Ralo, como casi todos los municipios de la provincia, ha sufrido a lo largo
del siglo XX un proceso de migraciéon que ha influido en la pérdida de importancia como centro
poblacional. Esta emigracion es mas acusada en las décadas 60 y 70 y responde a los
cambios socioecondmicos registrados en Espafna en esas fechas.
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Evolucion de la poblacion

Poblacion por municipios

Aflo Hombres Mujeres Total
2000 73 80 163
2001 72 76 148
2002 m 75 146
2003 66 68 134
2004 64 65 129
2005 64 65 129
2006 66 64 130
2007 65 66 131
2008 73 68 141
2009 69 68 137
155
150
145
140
135
130
125 B 5000a155620 (10)
120 M 1000a 5000 (18)
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 O 2s0a 1.000 (135)
O 18a 250 (199)
Estructura de la poblacion Indicadores demograficos
— Provincia de Salamanca i demeraﬁcos
Dependencia 522 %
aa> 834 Envejecimiento 255 %
75-79 Juventud 343 %
70 - 74
65- 69 Maternidad 75 %
gg: ; Tendencia 150,0 %
50 - 54 Reemplazo 1571 %
45- 49
40 - 44

35-3
30- 34
25-29
20- 24
15-19
10- 14
3-9
0-4

10% 8% 6% 4% 2% 0%

0% 2% 4% 6% B8% 10%

50,4% 69 Hombres Mujeres 68

496 %

Porcentaje de poblacion mayor de 64 afos

Dependencia ((Pob. <15 + Pob. >64) /Pob. de 15 a 64) X 100

Envejecimiento (Pob. >64 / Pob. total) X 100

Juventud (Pob. <15/ Pob. »64) X 100

Maternidad (Pob. 0 a4/ Pob.Mujeres 15 a 49) X 100
Tendencia (Pob.0ad4/Pob.5a9)X 100
Reemplazo (Pob. 20 a 29/ Pob. 55 a 64) X 100

Crecimiento de la poblacion de 2000 a 2009

M 100a283% (9

B s0a100% (7)

O o0a 0% (48)

O -44a 0% (300)

Poblacion extranjera Poblacion por continentes

Total %
Total % mFuropa 14 667
m Espaficles 116 847 m Adfrica 0 0.0
Extranjeros 21 153 M America £S5
Asia 0 00
m Oceania y apatridas 0 0,0




Normas Urbanisticas de Pedrosillo el Ralo (Salamanca).

Movimiento natural de la poblacion

| Nacimientos

A
A7 o7

Defuncicnes

/

2003 2004 2005 2006 2007
Nacimientos 2 0 1 0 3 5
Defuncianes 1 1 0 1 2 4
Crecimiento vegetativo 1 -1 1 -1 1 3
Matrimonios 0 0 0 0 0 2
Tasa Bruta de Natalidad (%) 15,2 00 7T 0,0 229 "
Tasa Bruta de Mortalidad (%) 76 78 0,0 7.7 153
Tasa Bruta de Nupcialidad (%a) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 o

Fuente: Institutc Macional de Estadistica (INE).

Variaciones residenciales

1993 1888 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Migraciones Interiores

Migraciones Exteriores

B Saldo Extericr

Saldo Interior

Afio Saldo  Inmigraciones FEmigraciones Saldo Inmigraciones Fmigraciones
2004 1 5 4 0 0 0 15 3
2005 2 5 7 3 3 0 = _ '.‘
2006 3 13 16 12 12 0 : \ 3
2007 2 7 5 8 8 1] by ]
i} i b
2008 -6 0 26 3 3 0 2004 2005 2006 2007 2008
Fuente: Instiluto nacional de estadistica (INE).
Porcentaje de poblacion extranjera sobre el
Poblacion extranjera por nacionalidad total de la poblacion
Total Hombres Mujeres
Valor Y% Valor Y Valor %
Total 2% 153 11 80 M0 73
Europa 14 66,7 F 333 7 333
Unién Europea 14 66,7 T 333 T 333
Reino Unido 0 00 0 00 0 00
Alemania 0 00 0 00 0 00
Francia 0 00 0 00 0 00
Rumania 1 48 1 48 0 00
Resta Europa 0 00 0 00 0 00
Africa 0 00 0 00 0 00
Marruecos 0 00 0 00 0 00
América T 333 4 190 3143
Colombia 0 00 0 00 0 00
Ecuador 0 00 D 00 0D 00
Argentina 0 00 0 00 0 00 W 10a5% (16
Asia 0 00 0 00 0 00 B 5a10% (35
Oceania vy apatridas 0 00 0 00 0 00 H 1a 5% (163
[0 0a 1% (148

Mota: El porcentaje por nacionalidad esta calculado sobre el total de extranjeros
y el porcentaje de extranjeros, sobre el total de la poblacidn.
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2.4. Caracteristicas socioeconémicas.

Con datos del censo de 2001, los sectores de actividad econémica de Pedrosillo el
Ralo, son los siguientes:

Actividades agricolas: 33,55%
Industria y artesania: 24,34%
Construccion: 9,21%
Servicios: 32,90%

Segun el censo Agrario de 1999, existen 17 explotaciones agrarias, ocupando 622 has
del término municipal. De ellas el 28,1% en régimen de propiedad, el 61,4% en arrendamiento,
el 6,1% en régimen de aparceria y el 4,4% en otros regimenes de tenencia.

567 has estaban labradas, 52 has se dedican a pastos permanentes y 3 has son tierras
no forestales.

Del total de explotaciones 4 tenian mas de 5 has y 5 superaban las 50 has.
Las unidades ganaderas censadas en 1999 eran 77.

Destaca como cultivo especializado, el garbanzo de Pedrosillo. Se trata de un
garbanzo pequefio de forma casi esférica, con la superficie del grano lisa, sin pliegues y con
escasas rugosidades.

2.5. El Medio urbano.

El crecimiento del municipio se ha articulado inicialmente, en torno a la manzana donde
se sitla la Casa Consistorial, desde donde parten el conjunto de calles que estructura el nacleo
poblacional. Mas tarde el eje definido por la calle Santa Maria, que forma parte de la carretera
SA-600, que une la localidad con el municipio de La Velles, ha formado el otro eje de
crecimiento.

Las tipologias edificatorias responden al modelo tradicional de los nicleos rurales de
esta comarca salmantina, esto es viviendas unifamiliares, en planta baja o planta baja y
primera con dependencias y corrales anexos. También existen algunos modelos de casa
tradicional de la comarca de La Armufa, esto es planta baja con destino a vivienda, patio
trasero al fondo con dependencias anejas y “sobrao” o doble que cumple la misiéon de granero
0 panera.

En cuanto al patrimonio arquitecténico singular heredado, se debe destacar la iglesia
parroquial, la ermita de N2 Sefora de Gracia y el conjunto de viviendas con fabrica de piedra de
villamayor en planta baja y ladrillo visto en planta superior, de cierto interés ambiental.

2.6. El Medio rural.

El término municipal de Pedrosillo el Ralo, es un municipio muy “humanizado”, en que
la mayor parte de su superficie se destina a la agricultura, estando el resto ocupado por las
zonas urbanas y las vias de comunicacion. Practicamente no hay arboles. Los pocos arboles

10



Normas Urbanisticas de Pedrosillo el Ralo (Salamanca).

estan asociados a las construcciones existentes. Solamente quedan restos de una vegetacion
que podriamos llamar natural en las zonas de los prados que se distribuyen por el municipio, y
gue estan asociados a la presencia de arroyos.

Las zonas de praderas son las que cuentan con mayor valor ambiental. Los prados
forman ecosistemas creados por la actividad humana como fundamento de una economia rural
basada en la ganaderia, manteniendo la vegetacion en un estado de subclimax.

En la laguna que hay junto al casco urbano existe una abundante vegetacion tipica de
los medios acuaticos, entre la que destaca la presencia de espadafa (Thipa latifolia) que
invade gran parte de la superficie de la laguna. En uno de sus margenes, hay una plantacion
de chopos que proporciona sombra y forma un espacio recreativo. Chopos que también se
encuentran junto a la ermita de Santa Maria

3-. Equipamientos.

Segun los datos, obtenidos de la Encuesta de Infraestructura y Equipamientos Locales
del M? de Politica Territorial y Administracién Publica existen en Pedrosillo el Ralo los
siguientes equipamientos:

3.1. Educacional: Centro Comarcal de Ensefanza San Andres, centro de caracter
publico para Escuela infantil y primaria. La superficie del solar es de 7.351 m2 y la superficie
construida de 1.370m2. Su estado de conservacion es bueno.

El centro cuenta con una unidad de Educacién Infantil con 29 plazas y 5 alumnos y cuatro
unidades de primaria con 100 plazas y 81 alumnos y 24 alumnos en ESO.

3.2. Administrativo: La casa consistorial, con una superficie de solar de 466m2 y una
superficie construida de 932m2. El municipio también cuenta con una casa para maestro,
actualmente sin uso, de 100m2 de superficie.

3.3. Sanitario y Asistencial: Centro Comarcal de Salud perteneciente al Servicio
Autondmico de salud con 833m2 de superficie del solar.

El cementerio municipal esta emplazado en las inmediaciones de la iglesiay  cuenta
con una superficie de 735m2, estando en la actualidad con una ocupacion del 80%.

No existe ningun centro asistencial.

3.4. Sistema de espacios Libres: Existe un espacio ajardinado de 683m2 en la calle
Arriba, con una superficie de 683m2 y dotado de instalaciones de Parque infantil.

3.5. Centro cultural y de Ocio:

4.- Infraestructuras.

4.1. Abastecimiento de agua: El municipio se abastece a través de una captacion
denominada Las calverizas mediante pozo entubado de titularidad y gestion municipal. El
sistema es de “Instalacion forzada” mediante dos tramos de conduccién de fibrocemento hasta
el depésito en superficie de 120m3 de capacidad y en aceptable estado de conservacion.

Existe una planta potabilizadora que usa solamente la fase de desinfeccion mediante
hipoclorito. Su estado es bueno.

La red de distribucion se realiza dos trazados: uno de fibrocemento de 677m de
longitud y otro de PVC de 3.065 m.

11
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4.2. Saneamiento y depuracion: La red de alcantarillado consta de dos colectores
generales de 286m y 484m de longitud, en hormigén, sin y dos ramales interiores, uno de
hormigén con 2.452m y otro de PVC y 76m de longitud.

El sistema de transporte es por gravedad y el tipo de red unitaria, sin aliviaderos.

La red de alcantarillado conduce hasta la Estacién de Depuracién mediante fosa
séptica con tratamiento primario una capacidad de 10.000m3, con tipo de vertido de aguas
continentales o dulces.

4.3. Alumbrado: El municipio cuenta con una potencia instalada de alumbrado publico
de 7,60kw y se disponen 95 puntos de luz.

4.4. Infraestructuras viarias: Los tramos de carreteras que se incluyen en el municipio
son las siguientes: CN-620 con 3,8 Km; la SA-600 con 1,70 Km el CV-136 con 0,80 Km y la A-
62 con

También discurre por el término tres pequefios tramos del futuro trazado del AVE que
unira Salamanca con Medina del Campo y que son recogidos en el plano de clasificacién de
suelo a escala 1:10.000.

12
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MEMORIA VINCULANTE

9.- Objetivos y Propuestas de ordenacion.

El objetivo de las NUM del término municipal de Pedrosillo el Ralo, consiste en dotar al
municipio del instrumento de planeamiento urbano que permita dar respuesta a los problemas y
demandas locales, asi como la proteccién del medio ambiente rural y urbano, y la salvaguarda
del patrimonio cultural preexistente.

La redaccién de las NUM permite al nucleo de Pedrosillo el Ralo el disponer de una
herramienta de control de la utilizacién del territorio més potente que la que representa el
Proyecto de Delimitacion de Suelo vigente.

La NUM supone una mas exhaustiva compresion de los problemas y demandas que
genera el desarrollo urbano del municipio y permitira un mejor control de los usos y actividades
que se pretendan realizar en el futuro.

En cuanto a la clasificacion del suelo, el Documento de Aprobacion Inicial mantiene
basicamente la delimitacién de suelo urbano definido en la delimitacién de suelo con
propuestas edificatorias que mantiene el caracter y las tipologias edificatorias existentes., con
cuatro pequenas ampliaciones. Todas ellas cuentan con acceso publico integrado en la malla
urbana y servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica.

Tres de estas ampliaciones se incluyen directamente como suelo urbano consolidado,
mientras que la situada en el interior de la Ronda de los Huertos se propone como un sector de
suelo urbano no consolidado.

Unicamente se incluye un sector de suelo urbanizable y de caracter industrial,
delimitado a ambos lados del tramo de la carretera SA600, entre carreteras estatales N620 y
A62, donde existen ya algunas actividades de uso industrial (Cooperativa), de mantenimiento
de carreteras y gasolinera.

Como instrumentos de gestion, en suelo urbano consolidado; se proponen tres
actuaciones aisladas de urbanizacion y normalizacién; en la zona ampliada comprendida entre
las calles de la Iglesia y Abajo y en terrenos sitos en la calle Santa Maria, al objeto de urbanizar
y ajustar el parcelario actual a las nuevas determinaciones urbanisticas propuestas en estos
dos enclaves. También se incluyen los terrenos municipales situados en la calle trasera de las
escuelas. En todos los casos se propone la construccién de viviendas adosadas con dos
plantas de altura maxima.

Con relacién al medio rural, se protege la mayor parte del término con la clasificacion
de suelo rustico de proteccién agropecuaria dado el excelente potencial agricola de estos
terrenos.

Suelo rustico con proteccidén de natural: Se incluyen con esta clasificacion, la zona de
cauce publico de la laguna préxima al casco urbano y dos habitats naturales de interés
comunitario, sefialados en el Documento de Referencia. También se incluye el trazado de la
via pecuaria que pasa por el término municipal; Vereda vieja de Salamanca (Cordel).

Suelo rustico con proteccion de infraestructuras: Carreteras A-62,CN-620 y CV-130.

A-62 y CN-620, la clasificacion se extiende hasta los ocho metros de la arista exterior
de la explanacién.

SA-600 y CV-130, la clasificacion se extiende hasta los tres metros de la arista exterior
de la explanacién.

Trazado del AVE, tren lanzadera de Medina del Campo a Salamanca. Se clasifica una
zona de 50 metros en torno al eje de su trazado.
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Suelo rustico con proteccion agropecuaria: Que incluye la casi totalidad del suelo
municipal exterior a la delimitacién del suelo urbano. Se trata de terrenos de alta productividad
agricola, con tierras muy profundas y que configuran a la comarca de la Armufia como un
continuado campo de cereales y legumbres de secano.

Suelo rustico comun: Se incluyen con esta clasificacién a la zona comprendida entre
las carreteras A-62 y CN-620, ya que se trata de zonas donde ya existen ciertas
construcciones.

Suelo rustico con proteccion cultural: Que incluye los yacimientos arqueoldgicos de Los
Barriales, Prado Ancho, El Villar y Las Cabrerizas, cuyas caracteristicas se incluyen en el Anejo
de Normas de Proteccion Arqueologicas.

Suelo rustico de asentamiento irregular: Que incluye los terrenos préximos al nicleo,
que han sido objeto de una parcelacion urbanistica u ocupacion por la edificacion mediante
procesos ajenos al marco normativo vigente en su momento.

9.- Catalogacion.

Se establece la catalogacion con nivel de proteccién integral de:

Iglesia de San Andrés: Posiblemente de finales del siglo XVI, reformada en 1749 por
Manuel de Lara de Churriguera, antes en 1700 José de Churriguera se ocupo de realizar los
retablos.

Ermita de Nuestra Sefiora de Gracia. Posiblemente del siglo XV.

Se cataloga con nivel ambiental una serie de edificaciones de caracteristicas
singulares por sus aspectos tipolégicos y formales, definidos por la disposicién de piedra franca
de Villamayor en planta baja y ladrillo visto en planta primera, que tiene utilizaciéon de “sobrao”
o doble para el almacenaje del grano, aperos agricolas y alimentos que han de perdurar en el
tiempo.

3.- Implicaciones ambientales.

Se incluye un sector de suelo urbanizable industrial de 3,9216 Has de superficie
situado a ambos lados de la carretera SA 600 entre las carreteras estatales N620 y A62.

Teniendo en cuenta que se protege la practica totalidad del término municipal como
suelo rustico de proteccion agropecuaria o comun y las ampliaciones del suelo urbano son muy
limitadas, puede preverse que la aprobacién de las NUM no provocara ningln efecto negativo
en la conservacién del medio ambiente del municipio.

Efectos previsibles sobre los elementos estratégicos del territorio, sobre la
planificacién sectorial implicada, sobre la planificacién territorial y sobre las normas aplicables.

Los elementos estratégicos del territorio existentes son protegidos mediante las
clasificaciones de suelo correspondientes. La planificacién sectorial realizada por la direccion
general de ferrocarriles del M2 de Fomento, relativa al trazado del AVE, queda suficientemente
protegida con la clasificacién de suelo propuesta.

No existe planificacion territorial que afecte al término municipal de Pedrosillo el Ralo.
4.- Resumen ejecutivo.

Se incluye un plano que sefala los d&mbitos donde la nueva ordenacién altera la
vigente. Tal y como senala el Art. 156 del Rucyl, el acuerdo de aprobacion inicial produce la
suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas donde se modifiqgue el régimen
urbanistica vigente. Teniendo en cuenta que las NUM, modifican todas las condiciones
edificatorias en, la suspension afecta a todo el &mbito de planeamiento.
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La suspension del otorgamiento de licencias no afecta a las solicitudes:

Que hayan sido presentadas, con toda la documentacion necesaria completa, més de
tres meses antes de la fecha de publicacién del acuerdo de Aprobacion Inicial.

Que tengan por objeto actos de uso del suelo que sean conformes tanto al régimen
urbanistico vigente como a las determinaciones de la NUM.

La suspension comienza al dia siguiente de la publicacion del acuerdo de Aprobacion
Inicial y se mantiene hasta la Aprobacién Definitiva, o0 como maximo durante dos afios. Una vez
levantada la suspension, no puede acordarse una nueva por el mismo motivo hasta pasados
cuatro afios desde la fecha de levantamiento.
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NORMATIVA

I.- NORMAS GENERALES

1.1. Funcién

El objeto de la presente Normativa es el de establecer las determinaciones minimas
que deben regular las acciones de planeamiento, urbanizacion y edificacion que se lleven a
cabo en el Municipio de Pedrosillo el Ralo, al amparo de las Normas Urbanisticas Municipales.

1.2. Caracter y contenido

En suelo urbano consolidado tienen el caracter de Ordenanzas de la edificacién y uso
del suelo y contienen la reglamentacion detallada del uso del pormenorizado, edificabilidad,
tipologia y condiciones higiénicas y estéticas de las edificaciones.

En los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable, establecen las
caracteristicas magnitudes y dotaciones de las actuaciones que se lleven a cabo en dichos
sectores, organizados en fichas.

En suelo rustico, la normativa se organiza en Normas de Proteccién para cada una de
sus categorias, que incluyen todas las determinaciones relativas a la regulaciéon de los usos
permitidos y autorizables.

1.3. Ambito

La presente normativa aqui establecida tiene como ambito territorial y normativo a la
totalidad del término municipal de Pedrosillo el Ralo

1.4. Efectos

Las presentes Normas Urbanisticas Municipales (N.U.M), segun disponen los Articulos
182, 183 y 184 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL), tienen con su
aprobacion definitiva caracter ejecutivo, publico y vinculante.
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Las N.U.M. seran ejecutivas y entrardn plenamente en vigor al dia siguiente de la
publicacién de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, con los
requisitos establecidos en el Art 175 del RUCyL.

La aprobacién definitiva de las N.U.M., implica la declaracion de utilidad publica e
interés social de las obras previstas en las mismas y la necesidad de ocupacion de los bienes y
derechos necesarios para su ejecucion, a efectos de su expropiacion forzosa, ocupacion
temporal o imposicion de servidumbres.

Las N.U.M. son vinculantes para las Administraciones Publicas y para los particulares,
todos los cuales estan obligados a su cumplimiento.
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Il.- REGIMEN DE SUELO

2.1. Suelo urbano

Las N.U.M. de Pedrosillo el Ralo clasifican como suelo urbano el conjunto de terrenos ya
urbanizados o incorporados al proceso de urbanizacién y que cuentan con acceso publico
integrado en la malla urbana y con servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica. Tanto el acceso como los servicios citados deben cumplir los
siguientes requisitos:

Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las construcciones e
instalaciones existentes como a las que se prevea o permita el planeamiento urbanistico, sin
perjuicio de que hayan existido en el pasado o de que se prevea su existencia futura.

Estar disponibles a una distancia maxima de 50 metros de la parcela, y en el caso del acceso,
en forma de via abierta al uso publico y transitable por vehiculos automéviles.

Dentro del suelo urbano, se incluyen en la categoria de suelo urbano consolidado, los
terrenos que tengan la condicién de solar, asi como los que puedan alcanzar dicha condicién
mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada. (La condicion de solar se regula en el Art.
24 del RUCyL.

Dentro del suelo urbano, se incluyen en la categoria de suelo urbano no consolidado
aquellos que cumplen alguna de las condiciones del Art: 26 del RUCyL.

Acciones permitidas y normas que las regulan

2.1.1. Suelo urbano consolidado. Derechos

En suelo urbano consolidado los propietarios tienen los siguientes derechos:

a) A completar la urbanizacién de sus parcelas a fin de que alcancen o recuperen la
condicion de solar.

b) A edificar las parcelas que hayan alcanzado o recuperado la condicién de solar, con
las condiciones que sefale en cada caso el planeamiento urbanistico. En particular:

12 Corresponde a los propietarios el aprovechamiento real, que se obtiene aplicando
las determinaciones del planeamiento urbanistico sobre la superficie bruta de sus parcelas.

2° Los propietarios pueden materializar su aprovechamiento sobre la superficie neta de
sus parcelas o bien sobre las parcelas que resulten de una actuacion aislada. Cuando no sea
posible, el Ayuntamiento debe compensar el aprovechamiento no materializable de forma
mediante cesién de terrenos o de aprovechamiento de valor equivalente, o pago en efectivo, o
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bien modificar la ordenacion detallada, ajustando las alineaciones o aumentando el volumen
edificable de forma que los propietarios puedan materializar todo su aprovechamiento

El ejercicio del derecho a urbanizar requiere que previamente se apruebe el
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada, y cuando el
mismo lo exija, también el instrumento de gestién urbanistica necesario. Ademas de lo anterior,
el ejercicio del derecho a edificar requiere que previamente se obtenga la licencia urbanistica
correspondiente.

2.1.2. Suelo urbano consolidado. Deberes.

Los propietarios de suelo urbano consolidado tienen los siguientes deberes

a) Completar la urbanizacion de sus parcelas a fin de que alcancen o recuperen la condicién de
solar. A tal efecto deben costear todos los gastos de urbanizacién necesarios para completar o
rehabilitar los servicios urbanos y regularizar las vias publicas existentes, incluida la conexion
con las redes municipales en funcionamiento, y ejecutar en su caso las obras
correspondientes.

b) Entregar al Ayuntamiento, con caracter de cesién gratuita, los terrenos necesarios para
completar o regularizar las vias publicas existentes, entendidos como las superficies exteriores
a las alineaciones senaladas por el planeamiento urbanistico.

c¢) Edificar sus solares en los plazos y con las condiciones que establezcan el planeamiento
urbanistico y la licencia urbanistica.

d) Permitir ocupar los bienes necesarios para la realizaciéon de las obras al urbanizador
responsable de ejecutar la actuacion.

Los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado no pueden ser destinados a los usos
permitidos por el planeamiento hasta haber alcanzado la condicion de solar, una vez cumplidos
los deberes de urbanizacion y cesion establecidos en el apartado anterior. No obstante, la
licencia urbanistica puede autorizar la ejecucién simultanea de la edificacién y la urbanizacion,
o bien por fases, conforme al Art.214 RUCyL.

2.2. Suelo urbano no consolidado. Suelo urbanizable.

Acciones permitidas y normas que las regulan.

2.2.1. Suelo urbano no consolidado o urbanizable. Derechos y Deberes.
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Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado o
urbanizable tienen derecho a promover la urbanizacién de sus terrenos. A tal efecto deben
presentar al ayuntamiento un instrumento de planeamiento que establezca su ordenacion
detallada, cuya aprobacion definitiva les somete al régimen previsto en los articulos 42 y 44
(Derechos), y 43 y 45 (Deberes) Rucyl.

2.2.2. Derecho al uso provisional.

En suelo urbanizable, hasta que se apruebe el instrumento de planeamiento
urbanistico que establezca su ordenacion detallada, se aplica el régimen del suelo rustico
comun. No obstante, los usos excepcionales citados en el Art.57 (Rucyl) sélo podran
autorizarse con caracter provisional.

2.3 Suelo Rustico

Se consideran suelo rustico los terrenos que deben ser protegidos del proceso de urbanizacion

Acciones permitidas y normas que las regulan

2.3.1. Derechos ordinarios de los propietarios de suelo rustico.

Los propietarios de suelo rustico tienen derecho a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos
conforme a su naturaleza ruastica, pudiendo destinarlos sin restricciones urbanisticas a
cualesquiera usos no constructivos vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales
y que no alteren la naturaleza rustica de los terrenos, tales como la explotacion agricola,
ganadera, forestal, piscicola y cinegética, o las actividades culturales, cientificas, educativas,
deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias del suelo rustico.

2.3.2. Derechos excepcionales de los propietarios de suelo rustico.

Ademas de los derechos ordinarios establecidos en el articulo anterior, en suelo rustico pueden
autorizarse los siguientes usos excepcionales, en las condiciones establecidas en los articulos
2.3.1.3 de la presente Normativa , para cada categoria de suelo, atendiendo a su interés
publico y a su conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.

b) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a cielo
abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e instalaciones
necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como tales:
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El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

La produccién, transporte, transformacion, distribucién y suministro de energia.
La captacion, deposito, tratamiento y distribucion de agua.

El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

La recogida y tratamiento de residuos.

Las telecomunicaciones

Las instalaciones de regadio

Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial

d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales, incluidas las
necesarias para la obtencién de los materiales de construccion caracteristicos del propio
asentamiento.

e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que cuenten con acceso y servicios
exclusivos y que no formen un nuevo nudcleo de poblacion.

f) Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion.

g) Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al
ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:

Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rastico, ya sea a causa de sus
especificos requerimientos en materia de ubicacién, superficie, accesos, ventilacion u otras
circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.

2.3.3. Regimenes de autorizacion de los usos excepcionales.

1. Los usos excepcionales citados en el articulo anterior se adscriben, para cada una
de las categorias de suelo rustico, a alguno de los siguientes regimenes:

a) Usos permitidos, que son los compatibles en todo caso con la proteccién otorgada a la
categoria de suelo ristico de que se trate, y que por tanto no precisan una autorizaciéon de uso
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excepcional, sino tan so6lo la obtencion de licencia urbanistica y de las autorizaciones que
procedan conforme a la legislacion sectorial.

b) Usos sujetos a autorizacion, que son aquellos que deben obtener una autorizacion de uso
excepcional previa a la licencia urbanistica conforme al procedimiento de los articulos 306 a
307 del RUCyL. En dicho procedimiento deben evaluarse las circunstancias de interés publico
que justifiquen la autorizacion, en los términos previstos en el Art.308 RUCyL, e imponerse las
cautelas que procedan.

¢) Usos prohibidos, que son los incompatibles en todo caso con la proteccién otorgada a la
categoria de suelo rustico de que se trate, y que por tanto no pueden ser objeto de autorizacion
de uso excepcional en suelo rastico ni obtener licencia urbanistica.

2. La prohibicién o denegacion justificada de autorizaciones de usos excepcionales en
suelo rustico no confiere derecho a los propietarios de los terrenos a ser indemnizados.

2.3.4. Deberes y limitaciones en suelo rustico.

1. Los propietarios de suelo rastico deben cumplir:
a) Los deberes urbanisticos generales sefialados en los articulos 14 y siguientes del RUCyL.
b) Los deberes sefalados para todo el suelo rustico en los articulos 52 a 55 del RUCyL.

c) Los deberes senalados para cada categoria de suelo rustico en los articulos 59, a 65 del
RUCYyL.

2. Este régimen del suelo rustico tiene caracter de régimen minimo de proteccion, debiendo
respetarse también las demas condiciones que impongan los instrumentos de ordenacion del
territorio y planeamiento urbanistico, o la legislacién sectorial.

3. Prevencion activa de riesgos.

Los propietarios de suelo rustico deben realizar o permitir realizar a la Administracion
publica competente los trabajos y obras de defensa del suelo y la vegetaciéon necesarios para
Su conservacion y para evitar riesgos de inundacion, erosion, hundimiento, deslizamiento, alud,
incendio, contaminacién o cualquier otro tipo de perturbacién del medio ambiente o de la
seguridad y salud publicas.

4. Prohibicién de Parcelaciones urbanisticas.

En suelo rustico se prohiben las parcelaciones urbanisticas, conforme se definen en la
Disposicion Adicional Unica del RUCyL... A tal efecto:

a) En ningln caso pueden efectuarse divisiones, segregaciones o fraccionamientos de fincas
rusticas en contra de lo dispuesto en la legislacién sectorial.

b) La divisién, segregacion o fraccionamiento de fincas rusticas no debe producir parcelas de
extension inferior a la Unidad Minima de Cultivo.
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c) En los supuestos excepcionales en los que la legislacion sectorial permite divisiones,
segregaciones o fraccionamientos de fincas rusticas dando lugar a parcelas de extension
inferior a la unidad Minima de Cultivo, con finalidad constructiva, ésta queda subordinada al
régimen establecido en la normativa urbanistica para mantener la naturaleza rastica de los
terrenos, y no puede dar lugar a la implantacién de servicios urbanos o a la formacion de
nuevos nucleos de poblacion.

5. Proteccion minima de las vias publicas.

Sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezca la legislacién sectorial, y con
la excepcion de los elementos catalogados en el planeamiento urbanistico, en suelo rustico
todas las construcciones e instalaciones de nueva planta, asi como la ampliacion de las
existentes, e igualmente los cierres y vallados de fincas con materiales opacos de altura
superior a un metro y medio, deben situarse a una distancia no inferior a tres metros desde el
limite exterior de las carreteras, caminos, cafiadas y demas vias publicas. Cuando dicho limite
no esté definido, deben situarse a una distancia minima de cuatro metros desde el eje de las
citadas vias.

6. Prohibicién de obras de urbanizacion

En suelo rustico estan prohibidas las obras de urbanizacion, salvo las necesarias para
ejecutar infraestructuras o dotaciones urbanisticas previstas en la normativa sectorial, en los
instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico, o en proyectos para la
implantacién de usos permitidos o autorizables en suelo rustico.

Las Administraciones publicas no pueden ejecutar directamente ni financiar, promover o apoyar

de ningln modo la realizacién de obras de urbanizacién que vulneren lo dispuesto en el
apartado anterior
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Il NORMAS DE PARCELACION Y REPARCELACION

3.1 Parcelaciones

Se considera parcelacion urbanistica la division simultdnea o sucesiva de terrenos en
dos o mas lotes, con el fin de constituir la base para la construccion y consolidacion del
desarrollo urbano.

Toda parcelacion, divisibn o segregacién de terrenos precisa licencia urbanistica que
s6lo podra otorgarse si las fincas resultantes reldnen las caracteristicas exigidas por la
legislacion aplicable y el planeamiento territorial y urbanistico.

Esta regla se aplicara también a la enajenacion, sin division ni segregacion, de
participaciones indivisas a las que se atribuye el derecho de utilizacion exclusiva de porcién o
porciones concretas de la finca, asi como a la constitucién de asociaciones o sociedades en las
que la cualidad de socio incorpore dicho derecho.

No obstante, quedan exceptuados de la necesidad de licencia de parcelacion los
siguientes supuestos:

12 Cuando haya sido aprobado un Proyecto de Actuacion o de Reparcelacién, los
cuales llevan implicita la autorizacién de las operaciones de division o segregacion de fincas
que se deriven de las actuaciones reparcelatorias que contengan.

2¢ Cuando la divisién o segregacién haya sido autorizada expresamente con  motivo
de otra licencia urbanistica.

32 Cuando la divisién o segregacién sea obligada a consecuencia de una cesion
de terreno a alguna Administracion publica para destinarlo al uso al que esté afecto.

Los Notarios y Registradores de la Propiedad deben exigir para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de division de terrenos o constitucion de pro indivisos, que
conlleven derecho de utilizacién exclusiva, que se acredite el otorgamiento de la licencia de
parcelacién o que la misma fue solicitada sin haberse obtenido resolucion dentro de los plazos
correspondientes, o bien, en los supuestos citados en el apartado anterior, la innecesaridad de
la misma.

No puede otorgarse licencia para los actos de segregacion, division o parcelaciéon de
terrenos rusticos que requieran la autorizacion de la Administracién competente en materia de
agricultura, hasta que la misma sea concedida.

3.2 Limitaciones a la licencia de parcelacién

1. Los terrenos que se encuentren en los siguientes supuestos son indivisibles, y por tanto no

puede concederse sobre ellos licencia de parcelacion:
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a) Los terrenos de superficie igual o inferior a la parcela minima fijada en el
planeamiento urbanistico, salvo si todos los lotes resultantes se adquieren simultdneamente
por propietarios de fincas colindantes a fin de agruparlos en parcelas de superficie igual o
superior a la minima y formar una nueva finca.

b) Los terrenos de superficie inferior al doble de la parcela minima, salvo cuando el
exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin indicado en la letra anterior.

c) Los terrenos edificables conforme a una relacion entre superficie de suelo y
superficie o volumen construible, cuando se haya ejecutado toda la edificabilidad permitida.
Cuando se haya ejecutado sélo una parte, la superficie correspondiente a la edificabilidad
pendiente es también indivisible si resulta inferior a la parcela minima, con la salvedad indicada
en la letra anterior.

d) Los terrenos vinculados o afectados legalmente a los usos autorizados sobre los
mismos.

2. En suelo rustico, cuando el planeamiento urbanistico no sefiale una parcela minima, lo
dispuesto en las letras a) y b) del apartado anterior se aplica en relacion a la Unidad Minima de
Cultivo (seguin normas provinciales vigentes).

3. En suelo urbano y suelo urbanizable no pueden otorgarse licencias de parcelacion cuyo
objeto sea la realizacién de una parcelacién urbanistica, antes de la aprobacion definitiva del
instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la ordenacién detallada y, cuando sea
exigible, del instrumento de gestion urbanistica.

4. Conforme al articulo 53 del RUCyL , en suelo rustico estan prohibidas las parcelaciones
urbanisticas.

5. En ningln caso pueden considerarse solares ni puede permitirse edificar en los lotes
resultantes de parcelaciones o reparcelaciones efectuadas con infraccion de lo dispuesto en la
normativa urbanistica.
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IV.- NORMAS DE URBANIZACION

4.1 Proyectos de Urbanizacién

Los proyectos de urbanizacién son aquellos instrumentos técnicos que tienen por
objeto establecer las determinaciones sobre las obras de urbanizacién, que deben redactarse
con la suficiente precisién para que puedan ser ejecutadas por técnicos distintos de su autor.
Dichas determinaciones deben reflejarse en los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva y justificativa de las obras.

- Planos de urbanizacion que definan los contenidos técnicos de las obras.
- Pliego de condiciones técnicas.

- Mediciones.

- Cuadro de precios.

- Presupuesto.

Los proyectos de urbanizacion se aprueban y modifican conforme al procedimiento
regulado en el Art: 251.3 del RUCyL y deberan incluir las siguientes obras:

a) La ejecucion o regularizacién de las vias publicas previstas en el planeamiento urbanistico,
entendiéndose incluidas:

12. La explanacion, pavimentacion y sefalizacion de calzadas, aceras y carriles
especiales.

2%, La construccién de las canalizaciones e infraestructuras de los servicios
urbanos.

3¢. La plantacion de arbolado y demas especies vegetales.

4°, La conexi6n con el sistema general o en su defecto la red municipal de vias
publicas.

b) La ejecucién, ampliacién o conclusion de los servicios urbanos que se prevean en el
planeamiento urbanistico o en la legislacién sectorial, y al menos de los siguientes:

12.Abastecimiento de agua potable, incluidas las redes de distribucion, los hidrantes
contra incendios y las instalaciones de riego, y en su caso de captacién, depdsito y tratamiento.

2°.Saneamiento, incluidos los sumideros, conducciones y colectores de evacuacion,
tanto de aguas pluviales como residuales, y en su caso las instalaciones de depuracién.

3°2.Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de transformacién,
conduccion, distribucién y alumbrado publico.
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42 Canalizacién, distribucion e instalacién de los demas servicios previstos en el
planeamiento urbanistico o en la legislacién sectorial.

5°.Conexion con el sistema general de servicios urbanos, o en su defecto con los
servicios urbanos municipales.

¢) La ejecucion o recuperacion de los espacios libres publicos previstos en el planeamiento
urbanistico, entendiendo incluidos:

12. La plantacién de arbolado y demas especies vegetales.

2°. Lajardineria.

10

3°. El tratamiento de los espacios no ajardinados.

10

42, El mobiliario urbano.

4.2 Prescripciones técnicas.

4.2.1 Abastecimiento de agua.

La dotacién minima de agua potable no sera inferior a 200 litros habitante y dia,
debiendo justificarse el numero de habitantes en funcion de los voliumenes edificables previstos
y tipo de construccién proyectada.

Para industrias se dotard con un caudal minimo de 20m3/dia para cada una de las
industrias establecidas.

La capacidad de los depésitos debe calcularse para el consumo total de un dia punta.

La presion minima en el punto méas desfavorable de la red sera de una atmésfera.

4.2.2 Saneamiento

La red de alcantarillado seguira el trazado de las calles, y debera dejar resuelta la
futura conexién de cada una de las parcelas, de manera que no sea necesario romper las
calzadas para hacer frente a las acometidas a las parcelas.

Para el alcantarillado se adoptaran secciones minimas de 30 cm de diametro, tanto si
se adopta el sistema separativo como el unitario.

Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del 1%, y en los ramales
restantes se determinaran de acuerdo con los caudales circulantes para que las velocidades
minimas no desciendan de 0,50 m/seg.

27



Normas Urbanisticas de Pedrosillo el Ralo (Salamanca).

En todo el alcantarillado se dispondran pozos de registro a distancias no superiores a
50m. y en todas las cabeceras se dispondran camaras de descarga para la limpieza de una
capacidad minima de 0,50 m3.

Para el célculo del alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas residuales el
medio y el maximo previsto para el abastecimiento de agua.

4.2.3 Energia eléctrica

La dotacion minima de energia eléctrica para uso doméstico sera de 0,6 kw/h por
habitante.

El nivel de iluminacion de las vias se fijara de acuerdo con la importancia de su trafico.
A este efecto la iluminacion media requerida para el alumbrado publico ( a 1-1,5 metros del
pavimento) sera:

-En vias principales: 20 lux

-En vias secundarias: 10lux
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V.- NORMAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA Y DE INTERVENCION EN
LOS USOS DEL SUELO Y LA EDIFICACION

5.1. Planeamiento existente.

El término municipal de Pedrosillo el Ralo, Salamanca, esta regulado actualmente por
un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, con aprobacion definitiva de fecha 28 de
Noviembre de 1994.

5.2. Documentacion de los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica en desarrollo de
las N.U.M.

5.2.1. Estudios de Detalle

Ademas de los supuestos previstos legalmente, sera preceptiva la formulacién de Estudio de
Detalle en los casos expresamente mencionados en estos N.U.M.

Los estudios de Detalle incluirdn, ademas de los establecidos en la normativa urbanistica(Art
136 del RUCyL), todos los documentos necesarios para ilustrar y justificar su contenido y
finalidad , entre los que constaran como minimo:

Fotografias de la situacion y estado del emplazamiento, incluyendo localizacion de
edificacién y arbolado existente.

Parcelario de la propiedad.

Planos que incluirdn como minimo:

Plano de situacién en relacion con la ciudad.

Plano de ordenacién vigente.

Plano de estado actual de los terrenos y la edificacion, acotados en planta y alzado.
Plano parcelario y de delimitacién.

Planos acotados que reflejen detalladamente la ordenacién y alineaciones resultantes,
incluyendo los volumenes colindantes, en planta y alzado.

Plano de accesibilidad en situaciones de emergencia, que demuestre la posibilidad de acceder
y evacuar cualquier edificacion por procedimientos normales.

Debera presentarse un minimo de cinco ejemplares.

Los documentos se presentardn ademas en soporte informatico. Se referiran siempre a las
coordenadas de la documentacioén grafica de las presentes N.U.M.

5.2.2 Planes Parciales en Suelo Urbanizable
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Los Planes Parciales que se presenten al Ayuntamiento deberan contener los documentos
legalmente establecidos (Art 142 RUCyL) y, ademas, los siguientes:

Estudio relativo a la incidencia de la ordenacion propuesta para el sector en las areas
colindantes

Programa de urbanizacién y edificacién, con sus etapas correspondientes. Se repartiran los
Espacios Libres Publicos previstos por el Plan sin ser posible su fraccionamiento, salvo que se
justifique la autonomia de funcionamiento en partes y con un criterio proporcionado sobre la
base de los estdndares urbanisticos, incluyéndose en la primera etapa de caracter
mayoritariamente residencial al menos uno, o el Unico en su caso.

Cada etapa habra de constituir una unidad funcional directamente utilizable a efectos de la
posible edificacién y urbanizacién simultaneas.

Los plazos seran improrrogables y con caracter de maximos y sucesivos. La posibilidad de
simultanear algunas de las etapas previstas podra contemplarse expresamente en el programa.

Documentacién grafica minima:

Plano de situacién en relacion con la ciudad.

Plano de ordenacién vigente.

Plano de estado actual de los terrenos y la edificacion, acotados en planta y alzado.
Plano parcelario y de delimitacion.

Planos acotados que reflejen detalladamente la ordenaciéon y alineaciones proyectadas, a
escala minima 1/1000.

Plano de accesibilidad en situaciones de emergencia, que demuestre la posibilidad de acceder
y evacuar cualquier edificacion por procedimientos normales.

Debera presentarse un minimo de cinco ejemplares, con el correspondiente visado colegial.

Los documentos se presentaran ademas en soporte informatico.

5.2.3 Proyectos de Actuacion

Los Proyectos de Actuacion con Reparcelacién que se presenten al Ayuntamiento deberan
contener los documentos legalmente establecidos y, ademas, fichas de parcelas resultantes,
individualizadas, incluyendo las de titularidad publica y los restos de fincas matriz de las que
sé6lo una parte esté incluida en el ambito del Proyecto de Actuacion, y en concreto:

Definicidbn geométrica acotada, superficie y lindes.

Condiciones de Ordenacién: edificabilidad, uso, edificacién.

Titularidad registral y catastral.

Parcelas iniciales de las que procede la titularidad.

Cargas, gravamenes y arrendamientos transmitidos de la parcela inicial y sus titulares.

Cargas de urbanizacion, con especificacion del porcentaje y la cantidad segln cuenta de
liquidacién provisional.
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Han de contener, al menos, la informacién exigida en el real decreto 1093/1997 por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, o
normativa que le sustituyere.

Debera presentarse un minimo de cinco ejemplares.
Los documentos se presentaran, ademas, en soporte informatico.

Los Proyectos de Actuacion sin Reparcelacién deberan contener los documentos legalmente
establecidos y ademas los dispuestos en los apartados anteriores, a excepcion del segundo y
de las fichas individualizadas. Aquellos que ademas acompafnen Proyecto de Urbanizacion
deberan contener lo dispuesto en el Titulo IV de la presente Normativa.

5.3 Intervencién en los usos de suelo y la edificacién

5.3.1. Actos sujetos a Licencia

Estaran sujetos a previa licencia municipal, ademas de los actos sefialados en la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn y normas complementarias, todos los actos de uso del suelo que
excedan de la normal utilizacién de los recursos naturales, promovidos por particulares aunque
fuere sobre terrenos de dominio publico, y por los organismos de la Administraciéon Publica,
excepto aquellos que por razones de urgencia o interés publico excepcional debieran seguir
alguno de los procedimientos excepcionales previstos. Estaran sujetos a licencia los siguientes
actos:

Construcciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.
Ampliacién de construcciones e instalaciones de todas clases.

Demolicién de construcciones e instalaciones, salvo en caso de ruina inminente declarada por
el Ayuntamiento.

Modificacion, rehabilitacion o reforma de construcciones e instalaciones.

La instalacién o ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes, exceptuando las casetas de obra, durante el periodo de ejecucion de las mismas
y siempre que no afecten a suelo publico.

Primera ocupacién o utilizacion de construcciones e instalaciones en general, asi como las
ocupaciones derivadas de la transformacioén del uso.

Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

Actividades mineras y extractivas en general, incluidas canteras, graveras y analogas.
Construccion de presas, balsas y obras de defensa y correccién de cauces publicos.
Los sondeos y prospecciones en el subsuelo.

Desmontes, excavaciones y movimientos de tierra en general.

Excavaciones arqueolégicas.

Cambio de uso de construcciones e instalaciones.
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Cerramientos y vallados.

Corta de arbolado mayor de cinco anos de edad, o més de doce (12) centimetros de diametro
medido a 0,50 metros del terreno, y de vegetacién arbustiva en el suelo urbano y urbanizable.

Vallas y carteles publicitarios visibles desde la via publica.

Construcciones e instalaciones mdéviles o provisionales, salvo en &ambitos autorizados,
incluyendo la colocacioén de gruas y andamios.

La instalacién de terrazas de uso publico al aire libre.

El depésito de vertidos, residuos, escombros y materiales en general que sean ajenos a las
caracteristicas del terreno o de su explotacion natural.

5.3.2 Licencias de Obra Mayor

Actos sujetos a licencia de Obra Mayor:

La ejecucion de las obras de edificacién de nueva planta o de ampliacién en todas sus clases,
incluso interiores a Edificaciones.

b) La ejecucion de las obras de urbanizacién, implantacion de infraestructuras y movimientos
de tierra, salvo que estén comprendidas en un Proyecto de Urbanizacion o de Edificacion.

c) Las instalaciones y acometidas provisionales para la realizacion de las obras.
d)Las obras de demolicién de construcciones e instalaciones, salvo en caso de ruina inminente.

e)Las obras de modificacion, rehabilitacion o reforma de construcciones e instalaciones que
afecten a su estructura o aspecto exterior.

f)Las obras de construccién de embalses, presas y balsas, asi como las obras de defensa y
correccién de cauces publicos.

5.3.3 Licencias de Obra Menor

Actos sujetos a licencia de Obra Menor:

Las obras de modificacién, rehabilitacién o reforma de construcciones e instalaciones que no
afecten a su estructura o aspecto exterior.

Las obras de construccion o instalacion de cerramientos, muros y vallados de fincas.
Aquellas obras de infraestructura como la apertura de zanjas 0 excavaciones.

Las obras de instalacién de antenas y deméas equipos de telecomunicaciones, asi como
elementos de climatizacion.

Las obras de instalacion de canalizaciones y tendidos de distribucién de energia.
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La colocacién de vallas y carteles publicitarios visibles desde la via publica.

La implantacion de construcciones e instalaciones prefabricadas, méviles o provisionales, salvo
en el interior de campamentos de turismo u otras zonas autorizadas para ello. La instalacion de
andamios requerira la presentacion de un Certificado emitido por Técnico competente.

Colocacion de bolardos, plataformas y otros elementos similares de mobiliario urbano.

Todas la no incluidas como Obra Mayor en el apartado anterior.

5.3.4 Actos no sujetos a licencia

Las obras publicas y demas construcciones e instalaciones eximidas expresamente por la
legislacion sectorial

Los actos previstos en Planes y Proyectos Regionales aprobados conforma a la Ley 10/1998,
de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn.

Los actos amparados por érdenes de ejecucién dictadas por el Ayuntamiento, las cuales
producen los mismos efectos que el otorgamiento de licencia urbanistica.

Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su término municipal, cuya aprobacién produce
los mismos efectos que el otorgamiento de licencia urbanistica.

Las obras contenidas en Proyectos de Urbanizacion aprobados y, en general, todos los actos
singulares que estén incluidos en proyectos de contenido mas amplio para los que ya se haya
otorgado licencia urbanistica.

La demolicion de construcciones e instalaciones en caso de ruina inminente.

5.3.5 Documentacion para la solicitud de Licencia

Las solicitudes de licencia urbanistica deben presentarse acompafadas de un proyecto
técnico suscrito por facultativo competente en los supuestos previstos en la legislacion sobre
ordenacion de la edificacion. En particular:

Las solicitudes de licencia urbanistica para actos de uso del suelo que requieran también
licencia de actividad para cuya tramitacion se exija presentar un proyecto de ejecucién, deben
acompanarse necesariamente del mismo.

Las demés solicitudes de licencia urbanistica que requieran la presentacién de proyecto técnico
pueden acompanarse simplemente de un proyecto bésico que defina las caracteristicas
generales de las obras.

A la solicitud de Licencia de Obra Mayor se acompanard, en todo caso, lo siguiente:

Documentacién técnica establecida legalmente, redactada por técnico competente y visada por
su Colegio Profesional, presentdndose, al menos, cuatro ejemplares completos, incluyendo
plano de rasantes del terreno y plano de replanteo con referencias a elementos fijos que
permanezcan durante la obra, plano de situacién sobre planos de ordenacion y de
emplazamiento con catastral actualizado, asi como lo relativo a instalaciones de proteccién a
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via publica: vallas, andamios, etc., y justificacion del cumplimiento de estas N.U.M , con detalle
respecto a la ordenanza de aplicacion escrita y grafica.

Para edificaciones de nueva planta se presentara en el Proyecto, al menos: Ademas de las
plantas de distribucion del edificio, a escala minima de 1/100, se presentaran las de cimientos,
saneamiento y cubiertas, a escala minima de 1/200. En una de estas plantas constara la
totalidad del solar con los espacios libres. En la planta baja se acotaran las dimensiones de
fachada exterior y las lineas de los patios. Podra omitirse acotar en todos los planos los locales
que ya lo estén en una planta y se repitan en las sucesivas. En una de las secciones se
acotara la altura de los pisos y grueso de los entrepisos, y en las fachadas la altura total del
edificio medida en el centro de las mismas. El saneamiento tendra que detallarse fijando el
diametro, calidad de las canalizaciones, pendientes y registros. Se acompariaran los detalles
necesarios para juzgar de la ejecucion de la fachada, de tal modo que no ofrezca duda a los
técnicos municipales la comprobacién de que las obras responden a los proyectos aprobados.

Se detallara no solamente la parte correspondiente a las fachadas de la calle y patio, sino
también todos los elementos que por su situacién pudieran verse desde la calle.

Los planos de seccion indicaran todo el fondo del edificio.
En los planos de fachada se acotaran los vuelos en relacién con la linea oficial.
La planta de emplazamiento a escala minima de 1:2.000.

Cuando se solicite simultdneamente licencia de obras y de actividad, deberan aportarse 4
ejemplares para obras y 2 para actividad.

Documento en el que se especifique el plazo de ejecucién de la obra y, en su caso, fases
intermedias.

Ficha Urbanistica.
Proyecto de telecomunicaciones cuando asi lo exija la Legislaciéon Sectorial.

Una vez concedida la licencia urbanistica, debera aportarse en igual nimero de ejemplares el
Proyecto de Ejecucién, si antes sélo se presentd en Basico, y la Hoja de Direccién de la Obra,
en la que figuren los técnicos competentes que se haran cargo de la misma, y de la
Coordinacion de Seguridad y Salud en la obra, en los supuestos en que ésta resulte obligatoria.
Comprobado que el Proyecto de Ejecucién coincide con el Basico, se expedira el titulo de
licencia que habilita el inicio de las obras.

Los titulares de las licencias de obra vendran obligados a comunicar al Ayuntamiento la fecha
de comienzo de la obra, con 8 dias de antelacion minima.

Una copia del documento de expedicion de licencia debera estar disponible en la obra, junto a
una copia del proyecto técnico debidamente diligenciado.

Para la solicitud de licencias de obra menor, se presentara una memoria con la descripcion
detallada de las obras a realizar, acompariada de un presupuesto.

5.3.6. Procedimiento para concesién de Licencias

El procedimiento para el otorgamiento de las licencias urbanisticas debe tramitarse vy
resolverse conforme a la legislacion sobre procedimiento administrativo y régimen local, y
teniendo en cuenta las siguientes reglas:
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Las solicitudes deben dirigirse al Ayuntamiento, conforme a modelo normalizado existente,
acompafadas de la documentacion completa del articulo anterior.

Si la documentacién presentada estuviera incompleta o presentase deficiencias formales, debe
requerirse al solicitante para su subsanacién, otorgandole un plazo minimo de diez dias y
maximo de treinta.

La solicitud de licencias con proyecto o documentacion deficitaria en parametros urbanisticos
sustanciales equivalen a la derogacién, archivandose la solicitud previa resolucién expresa,
que debe notificarse a los interesados.

Cuando sean preceptivos informes o autorizaciones de otras Administraciones publicas y los
mismos no se adjunten con la solicitud, el Ayuntamiento debe remitir copia del expediente a
dichas Administraciones para que resuelvan en el plazo maximo de dos meses, transcurrido el
cual los informes se entienden favorables y las autorizaciones concedidas, salvo cuando la
legislacion aplicable establezca procedimientos o efectos diferentes.

Los servicios técnicos y juridicos municipales, deben emitir informe previo a la resolucién de las
licencias urbanisticas, sobre conformidad de las solicitudes a la normativa territorial y
urbanistica y a las demas normas aplicables.

Previa a la concesién de la licencia se establecera la garantia para responder de los posibles
dafos que pudieran producirse en la urbanizacién, en los siguientes supuestos:

a)En actuaciones aisladas en Suelo Urbano Consolidado.
b)En actuaciones integradas en todo tipo de suelo:

b1) Con caracter general, cuando se haya producido la aceptacion
provisional o definitiva de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento.

b2) Durante la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Antes del comienzo de las obras deberan realizarse los sefalamientos de linea y rasante de
la edificacién a peticion de los interesados.

Si existe contradiccion detectada entre la realidad fisica y la licencia, se producird la
suspension automatica de la misma y sus efectos, hasta la aprobacién municipal de un
proyecto ajustado a la realidad.

5.3.7 Concesion de Licencias

Condiciones para la concesién:

Para la concesion municipal de las licencias se comprobard su conformidad con las
condiciones de los articulos siguientes:

Los plazos para resolver y notificar la resolucion de las solicitudes de licencia urbanistica son
los siguientes:

Cuatro meses cuando se trate de actos de uso del suelo para los que se requiera también
licencia de actividad.

Tres meses cuando se trate de licencias de obra mayor, asi como en los puntos f, g, h, i, jy k
del apartado 5.3.1. Actos sujetos a licencia.

Un mes cuando se trate de cualquier otro acto de uso del suelo que requiera la obtencion de
licencia urbanistica.
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El plazo para resolver comienza a contarse desde la fecha en que la solicitud haya tenido
entrada en el registro municipal, y se interrumpe durante el tiempo que se conceda al
solicitante para la subsanacién de deficiencias y durante los plazos de informacién publica,
suspension del otorgamiento de licencias, concesion de autorizaciones o emision de informes
preceptivos, en los términos de la legislacién sectorial aplicable. Cuando sea preceptiva
autorizacién de uso excepcional en suelo rustico, el plazo para resolver sobre la licencia se
suspende hasta que se haya otorgado la autorizacion.

Resolucién Unica con licencia ambiental:

Cuando ademas de licencia urbanistica se requiera licencia ambiental, ambas deben ser objeto
de una sola resolucion, sin perjuicio de la tramitaciébn de piezas separadas para cada
intervencién administrativa.

Conforme a lo establecido en la legislacién sobre actividades clasificadas, la licencia ambiental
tiene prioridad, y por tanto:

Si procede denegar la licencia ambiental, debe notificarse asi al interesado, indicando que
debe entender asimismo denegada la licencia urbanistica.

Si procede otorgar la licencia ambiental, debe resolverse también sobre la licencia urbanistica
en la misma resolucion, notificandose en forma unitaria.

Resolucién condicionada:

Las licencias urbanisticas pueden otorgarse sometidas a condiciones derivadas de la normativa
territorial y urbanistica vigente, con la finalidad de que la solicitud se acomode a la legalidad y
se evite asi su denegacion. No obstante, las condiciones que se impongan no pueden afectar
al uso principal proyectado ni implicar una alteracién sustancial de la solicitud.

Las condiciones que se impongan en las licencias urbanisticas pueden hacerse constar en el
Registro de la Propiedad a los efectos previstos en la legislacidn hipotecaria.

Caducidad:

La presente licencia, caduca automaticamente a los ocho meses de su concesién si
dentro de dicho plazo no comenzaren las obras o, una vez iniciadas fueran suspendidas por
periodo superior a ocho meses. En cualquiera de tales casos se precisara para su iniciacion o
continuacion la obtencion de nueva licencia municipal y consecuente abono de tasas
correspondientes aunque pueda utilizarse el proyecto archivado, siempre que no se introduzca
modificacién alguna.

5.3.8 Plazos para cumplir los deberes urbanisticos

En suelo urbano consolidado: El plazo para cumplir los deberes de cesién, urbanizacién y
edificacién seré de ocho afos a partir de la aprobacién definitiva de las N.U.M.

En suelo urbano no consolidado: El plazo para establecer la ordenacion detallada sera el que
figura en la ficha correspondiente de cada sector de suelo urbano no consolidado. El plazo para
cumplir los deberes de equidistribucidn, cesién, urbanizacion y edificacion, seré el establecido
en el instrumento de planeamiento que establezca la ordenacion detallada, con un maximo
para el conjunto de deberes de ocho afios, siendo el plazo para cumplir el deber de
urbanizacion inferior a seis afios.
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En suelo urbanizable: El plazo para establecer la ordenacién detallada sera el que figura en la
ficha especifica para el suelo urbanizable. El plazo para cumplir los deberes de
equidistribucion, cesion, urbanizacién y edificacién, serd el establecido en el Plan Parcial
correspondiente, con un maximo para el conjunto de deberes de diez anos, siendo el plazo
para cumplir el deber de urbanizacion inferior a siete afios

VI CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

6.1 Clasificacion de los usos segun su interrelacion.

Las presentes N.U.M organizan los usos en suelo urbano consolidado con arreglo a la
siguiente clasificacidn, segun su interrelacion en el edificio o parcela.

Uso predominante, que es el caracteristico de la parcela, sin perjuicio de la existencia de otros
usos compatibles condicionados por su grado de exclusividad, situacion en la edificacion,
superficie maxima, etc.

Uso compatible, es aquel cuya implantacién es admitida al no ser considerada contradictoria
con el uso caracteristico de la parcela.

Uso prohibido, son aquellos usos no admitidos de forma expresa.

6.2 Clasificacion de los usos segun su funcién.

Se distinguen los siguientes usos.

Uso residencial: Es aquel que se desarrolla en los edificios destinados al alojamiento de las
personas. Dentro del uso residencial se distinguen dos tipos, Vivienda y Residencia
Comunitaria

Vivienda: Cuando la residencia se destina al alojamiento de personas que configuran un nacleo
con los comportamientos habituales de las familias tengan o no relacion de parentesco.
Pueden ser vivienda colectiva, cuando en una unidad parcelaria se edifica mas de una vivienda
y vivienda unifamiliar, cuando en una unidad parcelaria se edifica una sola vivienda.

Residencia Comunitaria: La constituyen los edificios destinados al alojamiento permanente de
colectivos que no constituyen nudcleos familiares, tales como, residencias de estudiantes,
comunidades civicas o religiosas, etc.

Uso industrial: Incluye a los edificios donde se realizan operaciones de elaboracion,
transformacioén, formacion, manipulacién, almacenaje y distribuciéon de productos.

Uso terciario: Incluye los usos que tienen por finalidad la prestacion de servicios al publico,
tales como los servicios de alojamiento temporal ( Hoteles, Hostales, Pensiones, etc),
comercio al por menor, en sus distintas formas, informacién, oficinas, gestion, actividades de
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intermediacion financiera u otros similares, y actividades ligadas a la vida del ocio ( Bares,
Restaurantes, discotecas, cafeterias y espectaculos).

Uso dotacional: Que incluye aquellos usos que sirven para proveer a los ciudadanos
prestaciones sociales, que hagan posible su desarrollo integral y su bienestar. El uso
dotacional incluye los siguientes tipos, tal y como sefala la disposiciéon adicional Unica del
RUCYyL.

19, Vias publicas: sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y definidos
por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacion, desplazamiento y
transporte de la poblacién asi como al transporte de mercancias, incluidas las plazas de
aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con vegetacién complementarias del viario.
Son de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesidn y urbanizacion
tienen siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

2°. Servicios urbanos: sistema de redes, instalaciones y espacios asociados, destinados a
la prestacion de servicios de captacién, almacenamiento, tratamiento y distribucién de agua,
saneamiento, depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recogida, depésito y tratamiento
de residuos, suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios
esenciales o de interés general. Pueden ser de titularidad publica o privada. A efectos de los
deberes de cesion y urbanizacion, solo los servicios esenciales o de interés general tienen
siempre caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

3°. Espacios libres publicos: sistema de espacios e instalaciones asociadas, destinados a
parques, jardines, areas de ocio, expansién y recreo de la poblacién, areas reservadas para
juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no
vinculadas al transporte ni complementarias de las vias publicas o de los equipamientos. Son
de uso y dominio publico en todo caso y a efectos de los deberes de cesién y urbanizacion
tienen siempre cardacter de dotaciones urbanisticas publicas.

40, Zonas verdes: dentro de los espacios libres publicos, las superficies especificamente
destinadas a la plantacion de especies vegetales.

5e. Equipamientos: sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados que se
destinen a la prestacion de servicios bésicos a la comunidad, de caracter educativo, cultural,
sanitario, asistencial ( residencias de ancianos) , religioso, comercial, deportivo, administrativo,
de ocio, de transporte, de seguridad y otros analogos, incluidas las plazas de aparcamiento
anejas y las superficies cubiertas con vegetacién complementarias de los equipamientos.
Pueden ser de titularidad publica o privada. A efectos de los deberes de cesion y urbanizacion,
sélo los de titularidad publica tienen caracter de dotaciones urbanisticas publicas.
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VIl.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

7.1 Conceptos, elementos y condiciones generales. Definiciones.

A efectos de la presente Normativa, los conceptos que a continuacién se expresan se
entenderan dentro del significado con que se definen a continuacién. Las ordenaciones
detalladas que se realicen en ejecucion de las presentes normas, podran proponer
regulaciones distintas a las aqui expresadas que en todo caso deberan ser justificadas.

7.1.1 Parcela bruta

Se entiende por parcela bruta a toda porcidn de suelo que constituye una unidad fisica
y predial.

En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable, la superficie de las parcelas
sera el ambito de aplicacién (dentro de cada sector) del aprovechamiento medio.

7.1.2 Parcela edificable. (Neta)

Es la porcion de suelo de cada parcela, comprendida dentro de las alineaciones
oficiales, en que se podra ejecutar la edificacion.

7.1.3 Parcela minima.

Es la superficie que desde las N.U.M , o la ordenanza particular se defina como minima
para que la parcela pueda ser considerada edificable.

7.1.4 Lindes o linderos

Son las lineas que sefalan los limites de una parcela. El lindero frontal es el que
delimita la parcela con la via publica y el lindero testero, el opuesto al frontal

7.1.5 Alineacién oficial, exterior o publica.

Es la linea establecida en los planos de alineaciones o en el planeamiento de
desarrollo de la Normas Urbanisticas Municipales, que deslinda los viales y espacios libres de
uso y dominio publicos de los espacios de caracter privado.

7.1.6 Rasante.
Es la linea que sefala el planeamiento como perfil longitudinal de las vias publicas,

tomado salvo indicacién en contrario, en el eje de la via. De estar ya ejecutada la via publica,
se considerard como tal el perfil existente.
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7.1.7 Cota de origen y referencia.

Es la que se define en el planeamiento como origen para la medicién de la altura del
edificio.

7.1.8 Fondo maximo edificable.

Es la distancia, entre la alineacién oficial, exterior o publica y la alineacion interior o
privada, medida perpendicularmente a aquella, siempre que ambas alineaciones afecten a la
misma parcela.

7.1.9 Superficie ocupable.

Se entiende por superficie ocupable, la porcion de parcela edificable susceptible de ser
ocupada por la edificacién sobre rasante. Las condiciones que se sefialan para determinar la
ocupacion de la parcela, serdn de aplicacién en las obras de nueva edificacion que supongan
nuevas ocupaciones de suelo.

Salvo indicacién en contrario, las construcciones subterraneas podran ocupar en el
subsuelo la totalidad de la parcela edificable, sin que sobresalga ninguna parte edificada por
encima de la rasante del terreno.

7.1.10 Ocupacion maxima de la parcela edificable.

Es la relacion en términos porcentuales entre la superficie maxima que puede ser
ocupada en planta por la edificacion ( sobre rasante) y la superficie total de la parcela
edificable.

Los cuerpos salientes, situados al exterior de la alineacion oficial, exterior o publica, no
computaran a efectos de la ocupacién maxima.

7.1.11 Superficie construida computable por planta.

Es el area de la proyeccion horizontal de la superficie comprendida dentro del
perimetro exterior de la planta considerada, excluidas de ésta las zonas o cuantias siguientes:

a) Los soportales; los pasajes, con una anchura minima de 3,00m., de acceso a espacios libres
o peatonales de uso colectivo, tanto publicos como privados; en edificacion aislada o en bloque
abierto, las plantas bajas porticadas, excepto las porciones cerradas que hubiera en ellas; en
edificacién industrial los porches abiertos.

b) En edificacion colectiva, los locales destinados a alojar las instalaciones al servicio del
edificio. En edificacion de vivienda unifamiliar los locales de instalaciones si estan situados en
sétano o semisétano. O bien los que estén situados en planta baja, con una superficie maxima
de 10 m2.

c) Los locales destinados a alojar Centros de transformacion, exigidos por las companias
suministradoras.

d) Las superficies edificadas en la planta bajo cubierta, siempre que su altura libre sea igual o
inferior a 1,50 mts.

e) Los cuerpos salientes y entrantes, tanto los recayentes a la via publica o espacio publico,
como al interior de la parcela, en las condiciones siguientes:
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f) Los cuerpos salientes totalmente abiertos, no computaran edificabilidad.

g) Los cuerpos salientes que estén limitados por uno o por los dos laterales, contabilizaran al
50%.

h) Las terrazas entrantes computaran al 50%.
i) Los cuerpos salientes cerrados computaran al 100%.

j) Los trasteros que estén situados en plantas bajo rasante. Cada trastero se considerara como
vinculado a una vivienda concreta, debiendo quedar constancia de tal caracter en el acto del
otorgamiento de la licencia de obras. Esta condiciéon debera tener constancia en el Registro de
la Propiedad.

k) Las superficies destinadas a garaje-aparcamiento.

7.1.12 Superficie edificable computable total.

Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que componen el
edificio, computadas de acuerdo a las determinaciones del articulo anterior.

7.1.13 Medicién de alturas.
Se efectuard por nimero de plantas y por distancia vertical en metros desde la cota de

referencia hasta la cara inferior del forjado de techo de la ultima planta, excluida la planta bajo
cubierta o atico.

7.1.14 Cota de referencia.

Es la cota establecida en el terreno, seglin se determina a continuacién que sirve de
origen para la medicién de alturas.

Los criterios para el establecimiento de la cota de referencia son los siguientes:

Edificios en los que la linea de edificacion coincide con la alineacién exterior.

a) Edificios con fachada a una sola calle.

Si la rasante de la calle, tomada en la cota de la acera, es tal que la diferencia de nivel
entre los puntos extremos de la edificacion es igual o menor de 1,50mts, la cota de referencia
se establecera en el punto de la linea de fachada de cota media en relaciéon con las cotas mas
extremas.

Si por el contrario la diferencia de nivel es superior a 1,50mts, se dividira la fachada en
los tramos necesarios para que sea aplicable la regla anterior, es decir, de forma que la
diferencia entre las cotas extremas de cada tramo sea igual o inferior a 1,50mts, aplicando a
cada uno de estos tramos la regla anterior. No obstante, se permitira continuar con altura
superior a 1,50 siempre que la fachada restante sea inferior a 3,00m.

b) Edificios con fachada a dos 0 mas calles formando esquina o chaflan.
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Las alturas maximas se determinardn en cada fachada aplicando los criterios
sefnalados en los apartados anteriores.

En las esquinas se tomara la altura (en plantas) de mayor nimero de plantas en una
profundidad igual al ancho de la calle a la que vuelve, con un maximo en todo caso de 12mts.
En el caso de que la longitud de la fachada restante al aplicar la regla anterior fuera inferior o
igual a seis metros, se podra incorporar a la altura dominante.

c) Edificios con frente a dos o mas calles que no formen ni esquina ni chaflan.

Se regulara la medicién y fijacion de alturas en cada frente como si se tratara de
edificios independientes.

Estas alturas solo podran mantenerse en una profundidad maxima igual a la mitad del
fondo de la parcela.

En edificacion aislada o de bloque abierto. (Edificacién situada en interior de parcela)

En parcelas con un solo lindero frontal; sera la rasante de la acera en el punto medio
del lindero frontal.

En parcelas de esquina, la cota de referencia se establecera en el punto medio de la
rasante de la acera de mayor longitud.

En parcelas con linderos frontales a calles opuestas la cota de referencia se situara en
el punto medio de la linea que une los puntos medios de dichos linderos frontales. No obstante
esta regla podréa ser aplicada en funcion de la posicion del edificio o edificios en la parcela, y de
la configuracion de la superficie reglada apoyada en los perfiles longitudinales de los linderos
frontales.

7.1.15 Altura de piso.

Se entiende por altura de piso, la distancia en vertical entre las caras superiores de los
forjados de dos plantas consecutivas.

7.1.16 Altura libre de piso.

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta, y
la cara inferior terminada del forjado de techo de la misma planta o del falso techo si lo hubiese.

La altura libre minima, para piezas habitables, sera de 2,50 mts.

7.1.17 Planta baja.

Es aquella cuyos niveles de suelo terminado se encuentran situados en las siguientes
posiciones:

En edificacion entre medianeras, entre dos planos paralelos a la rasante en la acera
distantes verticalmente mas/menos 1,50 m de la misma.
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En edificacion aislada y en edificacién agrupada en hilera o pareada; aquella situada
entre mas/menos 1,50 mts. respecto de su cota de referencia.

7.1.18 Plantas inferiores a la baja.

Son aquellas cuyo nivel de suelo esta por debajo del nivel del suelo de la planta baja.
Las plantas inferiores a la baja tienen la consideracion de plantas bajo rasante.

7.1.19 Cémputo de planta bajo rasante.

Toda zona correspondiente a plantas inferiores a la baja, cuya parte superior del
forjado de techo se encuentre a una distancia mayor de 1,50 mts respecto de la rasante de la
acera o terreno en contacto con la edificacion (acera perimetral en edificacién aislada o de
bloque abierto) se considerara a todos los efectos planta sobre rasante.

7.1.20 Planta de piso.

Es aquella que esta situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

7.1.21 Construcciones por encima del ultimo forjado.

Las vertientes de la cubierta, estaran formadas por planos de pendiente uniforme hasta
la cumbrera y con un maximo de 35%, trazados desde la cara superior del forjado o bien de la
cornisa o aleros en prolongacion del forjado de la dltima planta.

La cumbrera no se elevara mas de cuatro metros en relacién con la cara superior del
ultimo forjado.

7.1.22 Cuerpos salientes.

Se entiende por cuerpos salientes o vuelos, aquellas partes de la edificacion que
sobresalen del plano de las fachadas.

Los cuerpos salientes pueden ser abiertos o cerrados. Los cuerpos salientes abiertos
pueden adoptar la forma de balcén, cuyo vuelo es totalmente abierto y sirve a un solo vano,
balconada o balcén corrido que sirve a mas de un vano y terrazas, que pueden estar cerradas
por uno o por los dos laterales.

Se prohiben los cuerpos salientes cerrados

En planta baja se prohiben los cuerpos salientes.

En planta de piso deberan cumplir las siguientes condiciones:

Quedaran separados de las fincas contiguas en una longitud, como minimo igual al saliente y
no inferior en ninglin caso a 0,60 m.

El vuelo maximo, medido normalmente al plano de fachada en cualquier punto de esta sera de
30cm y canto inferior a 20cm
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7.1.23 Cornisas y aleros.

El saliente maximo de cornisas y aleros en fachadas sera el mismo que el establecido
para los voladizos en funcién del ancho de calle, mas 25 cm.

El grueso de la cornisa no superara el canto del forjado.

7.1.24 Elementos salientes.

En planta baja se permiten los elementos salientes, que no podran rebasar la
alineacion mas del 10% del ancho de la acera, con un maximo de 10cm. Dichos elementos
formarédn parte de la decoracién de los locales comerciales, industriales, de oficinas o
analogos, asi como los huecos de acceso a edificios residenciales.

En caso de inexistencia de acera, no se permitiran elementos salientes en planta baja.

7.1.25 Condiciones de ventilacion.

La ventilacién de piezas y locales podra resolverse mediante alguna de las siguientes
soluciones:

Ventilaciéon natural directa. Mediante huecos abiertos directamente al exterior.

Ventilacién por conducto vertical de tiro forzado. Mediante conductos verticales que
comuniquen el local o pieza con el exterior, produciéndose la renovacién del aire por la
diferencia de presién entre el interior y el exterior.

Ventilacién mecéanica. Mediante dispositivos mecéanicos de impulsion o extraccién de aire.

7.1.26 Condiciones de iluminacion.

Todas las piezas y locales dispondran de un nivel de iluminacién artificial minimo de 50
lux, medidos sobre un plano horizontal situado a 75 cm. del suelo.

7.1.27 Evacuacién de humos.

La evacuacién de gases, humos y polvos producidos en cocinas no domésticas,
generadores de calor y actividades industriales se efectuara mediante chimenea independiente
con punto de emisién por encima de la cubierta del edificio, no permitiéndose las salidas
directas a fachadas o patios. Los conductos no podran discurrir por las fachadas y las bocas de
las chimeneas estaran situadas de tal forma que se garantice la correcta evacuacion de humos
y gases, sin perjuicio de la normativa sectorial aplicable.

Se exceptian de esta prescripcion general aquellos generadores de calor domésticos
cuya normativa especifica permita la evacuacion directa de los productos de la combustién.

Todo tipo de conducto o chimenea estara provisto de aislamiento y revestimiento
suficiente para evitar que la radiacion de calor se transmita a propiedades contiguas y que el
paso y salida de humos cause molestias o perjuicios a terceros.

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas
industriales, instalaciones colectivas de calefaccién y salidas de humos y vahos de cocinas de
residencias colectivas, hoteles, restaurantes y cafeterias.
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7.1.28 Patios de manzana y de parcela.

Patios de manzana, son aquellos que quedan definidos mediante la fijacion de una
alineacion interior y en el que pueda inscribirse una circunferencia de diametro igual a la altura
del edificio mas alto recayente a dicho espacio con un minimo de 15 mts, en cualquier punto.

Los patios de parcela deberan tener forma y dimensiones tales que en su planta pueda
inscribirse una circunferencia cuyo diametro sea mayor o igual que un cuarto del paramento
mas alto que lo encuadra, con un minimo de tres metros. Cuando un patio tenga en una de sus
dimensiones mayor longitud que la minima exigible, podra reducirse la distancia entre lados
opuestos en la otra dimensién 0,30 metros por cada metro completo que la primera exceda de
dicho minimo, con un limite de 2,50 metros.

7.1.29 Dotaciones obligatorias.

Todos los edificios y locales dispondran de las siguientes dotaciones de servicio
obligatorias: Abastecimiento de agua, Saneamiento, Energia eléctrica, Agua caliente sanitaria,
Calefaccion, Servicios higiénicos, Comunicaciones y Aparcamiento.

Se exceptuan, aquellos edificios en los que la obligacion de disponer de alguna de las
dotaciones sea manifiestamente innecesaria en funciéon del uso que se desarrolle en los
mismos.

7.1.30 Dotacién del servicio de abastecimiento de agua.

El abastecimiento garantizara la dotacién suficiente en funcién de los usos previstos.
Las viviendas dispondran de una dotacién minima de 200 litros/habitante/dia.

7.1.31 Saneamiento.

Todo edificio o actividad dispondra de un sistema de evacuacién hasta la red publica
de alcantarillado de las aguas residuales generadas. Las redes interiores de aguas residuales y
pluviales seran separativas hasta su conexion a las redes municipales (CTE DB-HS5)

Con caracter general no podran efectuarse vertidos de sustancias corrosivas, toxicas,
nocivas o peligrosas, ni de sélidos o desechos viscosos susceptibles de producir
obstrucciones en la red de alcantarillado o en las instalaciones de depuracién o vertidos de
sustancias que den color a las aguas residuales no eliminable en el proceso de depuracion.

Las aguas pluviales se conducirdn a la red propia de saneamiento del edificio por
bajantes exteriores o interiores. Se permite adosar bajantes a la fachada de planta baja con
instalacién de elementos protectores de fundicién hasta 2,00 m de altura como minimo (medido
sobre la rasante).

En suelo urbano y urbanizable, las instalaciones de saneamiento en los edificios
entroncaran con la red municipal mediante la disposicién de una arqueta o pozo general de
registro entre la red horizontal de saneamiento y la red general de alcantarillado.

Los encuentros de las bajantes con la red horizontal se haran mediante arquetas
cuando la red sea enterrada y con registros cuando sea suspendida.

Sera necesario disponer una arqueta separadora de fangos o grasas antes de la
arqueta o pozo de registro cuando la instalacion reciba aguas procedentes del garaje-
aparcamiento y otras que contengan fangos o grasas.
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Las acometidas a la red municipal se realizardn siempre en pozos de registro
debiéndose construir pozos cuando no existan, con una sola acometida por edificio en la
tipologia de edificacion con frente de fachada y construccion entre medianerias.

7.1. 32 Energia eléctrica.

Todo edificio contard con suministro de energia eléctrica desde la red de servicio
publico de la Empresa distribuidora.

En caso de existir Centros de Transformacion en el interior de las parcelas o edificios,
estos no se podran situar por debajo del nivel del alcantarillado general de la zona y deberan
reunir las debidas condiciones en cuanto a insonorizacién, aislamiento térmico, vibraciones y
seguridad, no pudiendo ocupar la via publica. Excepcionalmente y ante la imposibilidad del
cumplimiento de las condiciones anteriores, el Ayuntamiento permitir4 la ocupacion de la via
publica.

7.1.33 Agua caliente sanitaria.

Todo edificio en el que se prevea la existencia de aseos, instalaciones de limpieza,
cocinas y similares estaran dotados de una instalacién de produccion de agua caliente
sanitaria, ajustada a lo previsto en la normativa que sea aplicable en funcién del sistema de
generacion.

7.1.34 Calefaccion.

Todo edificio en el que se prevea presencia habitual de personas dispondra de un
sistema de calefaccién que permita el mantenimiento, en los distintos locales y piezas del
edificio, de una temperatura adecuada en funcién de la actividad que se desarrolle en cada uno
de ellos. Esta instalacion podra complementarse mediante un sistema de ventilacion o aire
acondicionado, pudiendo integrarse todos ellos en una Unica instalacion de climatizacion.

7.1.35 Servicios higiénicos.

Todos los usos o actividades dispondran de los servicios higiénicos exigidos por la
normativa sectorial aplicable. Supletoriamente, cuando no exista regulacién especifica o
normativa sectorial podran aplicarse para el célculo de la dotacion de servicios higiénicos, los
siguientes criterios:

Hasta 200 m2, un retrete y un lavabo; por cada 200 m2 adicionales o fraccion superior
se aumentara un retrete y un lavabo, separandose para cada uno de los sexos.

No obstante, un estudio justificado de la ocupacién maxima prevista y otros parametros
relacionados con el aforo y la simultaneidad de su utilizacion, podra justificar distintas
dotaciones.

En ningun caso en locales de uso publico, los retretes podran comunicar directamente
con el resto de los locales, para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio de separacion.
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En el caso de locales agrupados, podrdn agruparse las dotaciones de aseos,
manteniendo el nUmero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios
comunes de uso publico desde los que tendran acceso.

7.1.36 Comunicaciones

Todos los edificios deberan construirse con previsién de las canalizaciones telefénicas,
con independencia de que se realice 0 no la conexion con el servicio telefonico.

Todos los edificios acogidos o que deban acogerse al régimen de propiedad horizontal
les sera de aplicacion la normativa en vigor, sobre infraestructuras comunes en los edificios
para el acceso a los servicios de telecomunicacion y sus desarrollos reglamentarios. Todos los
edificios destinados a uso residencial en edificacién colectiva, dispondran de servicio de
recepcion de correspondencia (buzones).

7.1.37 Dotacidn del servicio de aparcamiento.

Las edificaciones dispondran del espacio necesario para el estacionamiento de los
vehiculos de sus usuarios. Esta dotacidon contemplara la correspondiente a espacios no
habilitados, destinados al desarrollo de una actividad.

La dotacion minima exigible, se regulara en funcién de la superficie edificada destinada
al uso al que se destinen los edificios, no considerandose a estos efectos aquellos espacios
que no computen edificabilidad.

7.1.38 Condiciones de accesibilidad.

Las areas de uso publico, tanto exteriores como interiores, de los edificios,
establecimientos e instalaciones de nueva construccion incluidas las ampliaciones de nueva
planta, contemplados en el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras (Decreto
217/2001, de 30 de Agosto de la Consejeria de Sanidad y Bienestar Social), asi como la orden
Viv/561/ 2010 de 1 de febrero, por el que se desarrolla el documento técnico de condiciones
bésicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y utilizaciéon de los espacios
urbanizados, y la normativa de CTE DB-SUA9 “Accesibilidad”, deberan ser accesibles
conforme a los requerimientos funcionales y dimensionales minimos que se establecen en
dichas reglamentaciones o normas que les sustituyan.

7.1.39 Escaleras.

Las escaleras comunitarias deben tener iluminacion y ventilacion directas desde el
exterior en todas sus plantas excepto la baja, con una superficie minima de iluminacion de 1
m2, pudiendo reducirse la ventilacion a 400 cm2.

En edificios cuya altura de evacuacion no sea superior a 10,50 metros se admite la
construccion de escaleras con luz y ventilacion cenital, sujetas a las siguientes condiciones:

La superficie de iluminacién del lucernario, sera como minimo de 2/3 de la superficie en
planta de la caja de escalera, debiendo tener asimismo una superficie practicable para
ventilacion igual o superior a 0.5 m®. por cada una de las plantas del edificio.

El hueco central libre de la escalera tendr4 un lado minimo de 0.50 metros y una
superficie no inferior a 1 m2.

La anchura util de las escaleras colectivas, no podra ser inferior a 1,00 m.
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La altura libre de las escaleras sera en cualquier punto superior a 2,20 metros.
El rellano en escaleras tendra un ancho igual o superior al del tiro.

Si las puertas de ascensores o0 de acceso a locales abren hacia el rellano, sus hojas no
podran entorpecer la circulacion de la escalera, por lo que el ancho minimo del rellano sera de
1,50 metros. Si existiendo huecos, estos abrieran hacia el interior de los locales, o mediante
puertas deslizantes, la anchura del rellano no sera inferior a 1,25 metros.

En las escaleras de viviendas unifamiliares no seran exigibles las condiciones de
iluminacién y ventilacién sefaladas anteriormente y su ancho Gtil minimo sera de 0,80m.

7.1.40 Aparatos elevadores.

Deberan disponer de ascensor todos aquellos edificios con uso residencial de vivienda
colectiva en los que sea necesario salvar en su interior una diferencia de altura superior a 9,00
entre cotas de pisos, incluidas las plantas bajo rasante no destinadas exclusivamente a
instalaciones. En otros usos, se aplicara lo que dicten las normativas de accesibilidad vigentes
y especificas para cada uso.

Se exceptla de esta obligacién, los edificios destinados a vivienda unifamiliar y
aquellos en que, en funcidn de su destino, sea manifiestamente innecesario.

El numero de ascensores a instalar y el tamano de los mismos se determinara en
funcién de las necesidades del edificio (nUmero de plantas servidas, superficie media
construida por planta, etc) segun las determinaciones que se establecen en la NTE-ITA que se
considera vinculante a los efectos de estas Normas.

7.1.41 Prevencion de incendios.

Las construcciones deberan cumplir las medidas establecidas en la Normativa de
Edificacién sobre Proteccion contra Incendios en los edificios, vigente en cada momento. Las
construcciones existentes deberdn adecuarse a la reglamentacion de proteccién contra
incendios, en la medida maxima que permita su tipologia y funcionamiento.

7.1.42 Condiciones estéticas

La composicién de las fachadas serd libre. Se detallara y justificara el tipo, despiece,
textura y color de los materiales propuestos. No se admitiran fachadas incompletas, en las que
aparezcan exclusivamente los elementos estructurales, sin una definicion precisa de la planta
baja. Los cerramientos provisionales de los huecos, tendran como minimo, un tratamiento de
acabado consistente en enfoscado y pintado.

Se trataran las fachadas medianeras con calidades y aspectos similares a las de la
fachada principal .Se admitird el enfoscado de cemento con acabado en pintura pétrea del
mismo color que la fachada principal.

En caso de utilizar aplacados para el revestimiento de las fachadas se exigiran
sistemas de fijacién que garanticen la seguridad de los viandantes.

7.1.43 Elementos constructivos en ultimo forjado.

Las casetas de ascensor podran sobresalir hasta 1,00 m respecto a la cara superior del
ultimo forjado.
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Las chimeneas podran sobresalir en cubiertas planas un maximo de 2,00 m y en
cubiertas inclinadas, segin normativa CTE.

Los antepechos no podran sobresalir mas de 1,10 m como maximo.

VIl NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

8.1. Disposiciones generales

La normativa especifica en suelo urbano consolidado tiene como ambito de aplicacion
todos los terrenos incluidos en la clasificacion de suelo urbano consolidado, tal y como se
delimita en el plano de clasificacién de suelo.

8.2. Relaciéon de zonas de calificacion urbanistica

Las presentes N.U.M de Pedrosillo el Ralo definen las siguientes zonas de calificacion
urbanistica, en suelo urbano consolidado, y su correspondiente ordenanza.

Casco Tradicional

Ensanche vivienda unifamiliar Aislada o Pareada
Ensanche vivienda unifamiliar Adosada (A.A.U.N)
Sistema Local de Equipamiento Publico

Sistema Local de espacios Libres.

Sistema Local de Vias Publicas

49



Normas Urbanisticas de Pedrosillo el Ralo (Salamanca).

8.3. Casco Tradicional. U1

Tipologia: Edificacion con frente de fachada y construccién entre medianeras, con definicion de
fondo maximo edificable y que resuelve las necesidades de iluminacién y ventilacion mediante
patios abiertos o cerrados.

Uso predominante: Residencial en vivienda unifamiliar o colectiva

Usos compatibles: Comercio, oficinas, hoteles, bares, restaurantes y otros usos terciarios.
Industrias situadas en planta baja hasta 500 m2 utiles y 6CV de potencia electromecanica.
Equipamiento. Actividades relacionadas con los usos agricolas

Usos prohibidos: El resto de usos industriales..

Parcela minima: Cumpliran la condicion de parcela minima todas las parcelas recogidas en el
parcelario catastral vigente. . A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones las
parcelas resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones:

El lindero de fachada tendra una dimension igual o superior a 6,00 metros.

La superficie de la parcela seré igual o superior a 100 m2

La forma de la parcela permitira inscribir un circulo de didametro igual o superior a 6,00 metros.

La superficie maxima de parcela serd de 350metros.

Fondo edificable: En planta baja el fondo maximo edificable ser4d de 20 m, para usos
residenciales y sin limite para el resto de usos.

En planta de pisos : 20 m
En planta sétano: se podra ocupar el 100% de la parcela.

El fondo edificable se establecera a partir de la fachada o fachadas de la parcela considerada
y afectara exclusivamente a dicha parcela.

Vivienda exterior: Toda vivienda de nueva construccién debera ser exterior, entendiéndose
como tal aquella que tenga al menos una pieza habitable ( cuarto de estar, dormitorio o cocina)
recayente a los siguientes espacios:

-Via publica

-Espacio libre privado de parcela, en tipologia de vivienda unifamiliar aislada,
pareada o adosada.

Altura maxima: 2 plantas y 7,00 metros
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Altura de piso: La altura minima sera de 2,80 metros

Alineacién oficial: Sera la senalada en los planos de ordenacion detallada. Las rasantes seran
las existentes.

Retranqueos: La edificacién deberd adaptarse a la alineacién oficial, sin retranqueos.

Patios interiores 0o de parcela: Seran los establecidos en las Normas Generales, de las
presentes Ordenanzas.

Vuelos: Seran de aplicacién las condiciones establecidas en el Art. 7.1.24.

Condiciones estéticas: Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Art. 7.1.42.

51



Normas Urbanisticas de Pedrosillo el Ralo (Salamanca).

8.4. Ensanche vivienda unifamiliar adosada U2 (A.A.U.N 1,2y 3)

Usos:
a) Predominante: Vivienda unifamiliar.

b) Usos compatibles: Los establecidos, con caracter general, como necesarios o compatibles
en el Apartado de las presentes

¢) Usos prohibidos: Los establecidos, con caracter general en el apartado de las presentes
ordenanzas.

Tipologia edificatoria: Edificacién adosada.

Parcela minima: 140 m2, con 6,00 metros de frente de fachada.

Ocupacidn de parcela: La edificacion podra ocupar como maximo, el 60 % sobre la totalidad de
la parcela.

Patios de parcela: Seran los establecidos en las Normas Generales, de las presentes
Ordenanzas.

Alineaciones y rasantes: Seran las establecidas en el Proyecto de Urbanizaciéon o en el
Proyecto de Actuacion si cuenta con la definicion suficiente para ejecutar las obras, en
desarrollo de las alineaciones establecidas para las Actuaciones Aisladas de Urbanizacion y
Normalizacion. La edificacion podra ajustarse a la alineacion, siendo obligatorio el retranqueo al
lindero posterior.

Altura de la edificacién y nimero maximo de plantas. La altura méaxima sera de 7,00 metros
siendo el nimero de plantas de dos.

Retranqueos. El retranqueo minimo al lindero posterior seré de tres metros

Edificabilidad mé&xima: 0,90 m2/m2, referida a la totalidad de la parcela.

Se adjuntan a continuacion las fichas correspondientes a las tres actuaciones propuestas.
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ENSANCHE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (U2)

FICHA .
ACTUACION AISLADA A.A.U.N. 1
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO
0
o
» E SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 3.119 m2
O«
= = . .
< 2 ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION Y
(a) E INSTRUMENTO DE ORDENACION NORMALIZACION
=
INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE ACTUACION
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS USOS COMPATIBLES: TERCIARIO (COMERCIO,

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

OFICINAS, HOTELES, BARES Y
RESTAURANTES). INDUSTRIALES EN PLANTA
BAJA HASTA 250 M2'Y 4CV DE POTENCIA
ELECTROMECANICA. EQUIPAMIENTOS.

USOS PROHIBIDOS: RESIDENCIAL COLECTIVO
Y RESTO DE USOS INDUSTRIALES.

DENSIDAD BRUTA DE EDIFICACION 0,90 m2/m2 SOBRE TOTALIDAD PARCELA
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION 2.807,10 m2
iNDICE DE VARIEDAD DE USO 15%

liNDICE DE VARIEDAD TIPOLOGIA | e

INDICE DE INTEGRACIONSOCIAL | s
(Porcentaje vivienda de proteccion publica)

DETERMINACIONES DE ORDENACIONN
GENERAL POTESTATIVOS

PLAZO PARA ESTABLECER LA 8 ANOS DESDE LA APROBACION DEFINITIVA
ORDENACION DETALLADA DEL LAS NORMAS

SISTEMAS GENERALES | e

TIPOLOGIA EDIFICACION ADOSADA

ALTURA MAXIMA 2 PLANTAS Y 7,00 m.

RETRANQUEO MiINIMO AL LINDERO
POSTERIOR : 3Metros

PARCELA MiNIMA 140 m2.
OCUPACION DE LA PARCELA 60% MAXIMA

DIRECTRICES DE ORDENACION ALINEACIONES Y RASANTES: LOS
ESTABLECIDAS EN EL PROYECTO DE
URBANIZACION O DE ACTUACION SI CUENTA
CON LA DEFINICION SUFICIENTE PARA
EJECUTAR LAS OBRAS, EN DESARROLLO DE
LAS ALINEACIONES ESTABLECIDAS PARA LAS
ACTUACIONES AISLADAS DE URBANIZACION Y
NORMALIZACION.
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ENSANCHE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (U2)

FICHA .
ACTUACION AISLADA A.A.U.N. 2
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO
0
o
» E SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 7.593 m2
O«
= = . .
< 2 ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION Y
(a) E INSTRUMENTO DE ORDENACION NORMALIZACION
=
INSTRUMENTO DE GESTION PROYECTO DE ACTUACION
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR
USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS USOS COMPATIBLES: TERCIARIO (COMERCIO,

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

OFICINAS, HOTELES, BARES Y
RESTAURANTES). INDUSTRIALES EN PLANTA
BAJA HASTA 250 M2'Y 4CV DE POTENCIA
ELECTROMECANICA. EQUIPAMIENTOS.

USOS PROHIBIDOS: RESIDENCIAL COLECTIVO
Y RESTO DE USOS INDUSTRIALES.

DENSIDAD BRUTA DE EDIFICACION 0,90 m2/m2 SOBRE TOTALIDAD PARCELA
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION 6.833,70 m2
iNDICE DE VARIEDAD DE USO 15%

liNDICE DE VARIEDAD TIPOLOGIA | e

INDICE DE INTEGRACIONSOCIAL | s
(Porcentaje vivienda de proteccion publica)

DETERMINACIONES DE ORDENACIONN
GENERAL POTESTATIVOS

PLAZO PARA ESTABLECER LA 8 ANOS DESDE LA APROBACION DEFINITIVA
ORDENACION DETALLADA DEL LAS NORMAS

SISTEMAS GENERALES | e

TIPOLOGIA EDIFICACION ADOSADA

ALTURA MAXIMA 2 PLANTAS Y 7,00 m.

RETRANQUEO MiNIMO AL LINDERO
POSTERIOR : 3 Metros

PARCELA MiNIMA 140 m2.
OCUPACION DE LA PARCELA 60% MAXIMA

ALINEACIONES Y RASANTES: LOS
ESTABLECIDAS EN EL PROYECTO DE
URBANIZACION O DE ACTUACION SI CUENTA
CON LA DEFINICION SUFICIENTE PARA
EJECUTAR LAS OBRAS, EN DESARROLLO DE
LAS ALINEACIONES ESTABLECIDAS PARA LAS
ACTUACIONES AISLADAS DE URBANIZACION Y
NORMALIZACION.

DIRECTRICES DE ORDENACION
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ENSANCHE VIVIENDA UNIFAMILIAR ADOSADA (U2)

FICHA .
ACTUACION AISLADA A.A.U.N.3
CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO CONSOLIDADO
(2}
o
o E SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 3.578 m2
O«
= = L .
<F < ACTUACION AISLADA DE URBANIZACION Y
(=) 8 INSTRUMENTO DE ORDENACION NORMALIZACION
4

INSTRUMENTO DE GESTION

PROYECTO DE ACTUACION

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

USO PREDOMINANTE

RESIDENCIAL VIVIENDA UNIFAMILIAR

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

USOS COMPATIBLES: TERCIARIO (COMERCIO,
OFICINAS, HOTELES, BARES Y
RESTAURANTES). INDUSTRIALES EN PLANTA
BAJA HASTA 250 m2'Y 4CV DE POTENCIA
ELECTROMECANICA. EQUIPAMIENTOS.

USOS PROHIBIDOS: RESIDENCIAL COLECTIVO
Y RESTO DE USOS INDUSTRIALES.

DENSIDAD BRUTA DE EDIFICACION

0,90 m2/m2 SOBRE TOTALIDAD PARCELA

DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION

3.220,20 m2

iNDICE DE VARIEDAD DE USO

15%

IINDICE DE VARIEDAD TIPOLOGIA

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
(Porcentaje vivienda de proteccion publica)

PLAZO PARA ESTABLECER LA
ORDENACION DETALLADA

8 ANOS DESDE LA APROBACION DEFINITIVA
DEL LAS NORMAS

DETERMINACIONES DE ORDENACIONN
GENERAL POTESTATIVOS

SISTEMAS GENERALES |
TIPOLOGIA EDIFICACION ADOSADA
ALTURA MAXIMA 2 PLANTAS Y 7,00 m.

DIRECTRICES DE ORDENACION

RETRANQUEO MiNIMO AL LINDERO
POSTERIOR : 3 Metros

PARCELA MiNIMA 140 m2.
OCUPACION DE LA PARCELA 60% MAXIMA

ALINEACIONES Y RASANTES: LOS
ESTABLECIDAS EN EL PROYECTO DE
URBANIZACION O DE ACTUACION SI CUENTA
CON LA DEFINICION SUFICIENTE PARA
EJECUTAR LAS OBRAS, EN DESARROLLO DE
LAS ALINEACIONES ESTABLECIDAS PARA LAS
ACTUACIONES AISLADAS DE URBANIZACION Y
NORMALIZACION.
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8.5. Ensanche vivienda unifamiliar aislada o pareada. U3.

Tipologia: Edificacion aislada o pareada.

Uso predominante: Residencial vivienda unifamiliar. (Una vivienda por parcela catastral).

Usos compatibles: Usos terciarios (comercio, oficinas, hoteles, bares, restaurantes). Industrias
situadas en planta baja, hasta 250 m2 de superficie Gtil y 4CV de potencia electromecanica.
Equipamientos.

Usos prohibidos: Residencial colectivo y resto de usos industriales.

Parcela minima: Las recogidas en el parcelario catastral vigente. A efectos de reparcelaciones,
parcelaciones y segregaciones la parcela minima sera:

En edificacion aislada: 400 m2
En edificacion pareada: 250 m2

Fondo maximo edificable: No se establece.

Ocupacion maxima: No se establece

Retranqueos: 3 metros, a todos los linderos. Salvo en medianera de vivienda pareada.

Se permitira disponer una edificacién aneja de una planta, que podra situarse en la
alineacién oficial y adosada a uno de los linderos laterales en la forma que se establezca en un
proyecto de edificacién conjunto y de ejecucidon simultanea, suscrito por los propietarios
respectivos de las parcelas colindantes en las que se produce el adosamiento o mediante las
condiciones que acuerden los propietarios de las parcelas colindantes mediante descripcion
expresa de la forma de adosamiento que debera inscribirse en el registro de la propiedad.

Las condiciones de la edificacién aneja seran las siguientes:

a) La altura de la construccién no excedera de una planta, ni su altura de coronacién sera
superior a 3,50 mts.

b) La construccién no tendra una longitud de fachada superior a 5,00 mts, ni podra sobrepasar
el 50% de la medida del lindero frontal.

c) No estara destinada a cuarto de estar, dormitorio o cocina.

Altura maxima: 2 plantas y 7,00 metros.
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Altura de piso: La altura minima sera de 2,80 metros.

Alineacién oficial: Sera la senalada en los planos de ordenacion detallada. Las rasantes seran
las existentes.

Edificabilidad: 0,75 m2/m2, referida a la totalidad de la parcela.

Patios interiores: Los patios de parcela deberan tener forma y dimensiones tales que en su
planta pueda inscribirse una circunferencia cuyo diametro sea mayor o igual que un cuarto del
paramento més alto que lo encuadra, con un minimo de tres metros. Cuando un patio tenga en
una de sus dimensiones mayor longitud que la minima exigible, podra reducirse la distancia
entre lados opuestos en la otra dimensién 0,30 metros por cada metro completo que la primera
exceda de dicho minimo, con un limite de 2,50 metros.

Vuelos: Seran de aplicacion las condiciones establecidas en el Art. Los retranqueos y
separacion a linderos, no seran exigibles a los aleros y cornisas

Condiciones estéticas: Seran de aplicacién las condiciones establecidas en el Art., 7.1.42. con
la Unica salvedad de que los cuerpos salientes situados en planta baja en el interior de la
parcela podran ser autorizados.
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8.6. Sistema Local de Equipamiento Publico

a) Definicion. Conjunto de elementos que se caracterizan por la prestacion de servicios
béasicos a la comunidad

b)_Edificabilidad: 1,50 m2/ m2 o la edificabilidad existente en caso de ser superior

c) Altura maxima: 2 plantas y 7,50mts.

d) Ocupacién maxima: No se establece

8.7. Sistema Local de Espacios libres publicos

Definicidon: Sistema de espacios destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y
recreo de la poblacién.

Edificabilidad: 0,10m2/m2 para quioscos e instalaciones auxiliares

8.8. Sistema Local de vias publicas

Sistema de espacios delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y
destinados a la estancia, relacién, desplazamiento y transporte de la poblacién, asi como el
transporte de mercancias, incluidas las plazas de aparcamiento.
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IX NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

Se adjuntan fichas grafica y escrita con las condiciones urbanisticas relativas al Sector
de suelo urbano no consolidado
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FICHA SECTOR S.U.N.C. “LOS HUERTOS” (Ronda de los Huertos)

o CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
o

8 E SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 1,2036 HA

=

g g INSTRUMENTO DE ORDENACION ESTUDIO DE DETALLE
L
=

INSTRUMENTO DE GESTION

PROYECTO DE ACTUACION

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

USO PREDOMINANTE

RESIDENCIAL

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

USOS COMPATIBLES: PEQUENO TERCIARIO
DE OFICINAS Y TALLERES HASTA 25% DE LA
SUPERFICIE POR PARCELA Y VIVIENDA.

USOS PROHIBIDOS: INDUSTRIAL, TERCIARIO
RECREATIVO DE SALAS DE REUNION Y
ESPECTACULOS, TERCIARIO HOTELERO Y
USO DOTACIONAL.

EDIFICABILIDAD BRUTA SECTOR

0,45 m2/m2 (5.416 m2)

DENSIDAD MAXIMA DE VIVIENDAS

20

DENSIDAD MiNIMA DE VIVIENDAS

10

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
(Porcentaje vivienda de proteccion publica)

30%

PLAZO PARA ESTABLECER LA
ORDENACION DETALLADA

8 ANOS DESDE LA APROBACION DEFINITIVA
DEL LAS NORMAS

DETERMINACIONES DE
ORDENACIONN GENERAL
POTESTATIVOS

TIPOLOGIA

EDIFICACION AISLADA, PAREADA Y ADOSADA

ALTURA MAXIMA

2 PLANTAS Y 7,00 m.

DIRECTRICES DE ORDENACION

RETRANQUEOS EDIFICACION 3,00 m. A
LINDEROS, EXCEPTO MEDIANERAS

VIALES VEHICULOS 7,00 m., ACERAS 1,50 m.
PARCELA MiNIMA:
VIVIENDA ADOSADA 175 m2
VIVIENDA PAREADA 250 m2
VIVIENDA AISLADA 350 m2

TERMINACIONES DE
ORDENACION
DETALLADA (NO
VINCULANTES)

DESTINAR TIPOLOGIA VIVIENDA ADOSADA A
VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA.
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X NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE

Se adjuntan fichas grafica y escrita con las condiciones urbanisticas relativas al Sector
de suelo urbanizable.
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SECTOR S.U.l. (FASES-1Y 2) SUELO URBANIZABLE

FICHA
INDUSTRIAL

o CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
o)
>

@ 5 SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR 3,9316 HA

==

a & INSTRUMENTO DE ORDENACION PLAN PARCIAL
L
=

INSTRUMENTO DE GESTION

PROYECTO DE ACTUACION

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

USO PREDOMINANTE

INDUSTRIAL

USOS COMPATIBLES Y PROHIBIDOS

USOS COMPATIBLES: TERCIARIO DE
OFICINAS EN CUALQUIER SITUACION,
TERCIARIO COMERCIAL, TERCIARIO
RECREATIVO, EXCEPTO SALAS DE REUNION Y
ESPECTACULOS.

USOS PROHIBIDOS: RESIDENCIAL, TERCIARIO
RECREATIVO DE SALAS DE REUNION Y
ESPECTACULOS, TERCIARIO HOTELERO Y
USO DOTACIONAL.

EDIFICABILIDAD BRUTA SECTOR

0,45 m2/m2

EDIFICABILIDAD MAXIMA SECTOR

17.692 m2

iNDICE DE VARIEDAD DE USO

15%

1iNDICE DE VARIEDAD TIPOLOGIA

INDICE DE INTEGRACION SOCIAL
(Porcentaje vivienda de proteccion publica)

PLAZO PARA ESTABLECER LA
ORDENACION DETALLADA

8 ANOS DESDE LA APROBACION DEFINITIVA
DEL LAS NORMAS

SISTEMAS GENERALES

DETERMINACIONES DE
ORDENACIONN GENERAL
POTESTATIVOS

TIPOLOGIA

EDIFICACION AISLADA Y ADOSADA

ALTURA MAXIMA

NAVES: ALERO 6,00 M. Y CUMBRERA 9,00 m.
OTROS: 2 PLANTAS Y 7,50 m.

DIRECTRICES DE ORDENACION

RETRANQUEOS 5,00 m. A LINDEROS,
EXCEPTO MEDIANERAS

VIALES VEHICULOS 12 m., ACERAS 1,80 m.
PARCELA MINIMA 1.500 m2.
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Normas Urbanisticas de Pedrosillo el Ralo (Salamanca).

XI NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO RUSTICO

Se adjuntan fichas escritas con las condiciones urbanisticas relativas al suelo rustico.
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Normas Urbanisticas de Pedrosillo el Ralo (Salamanca).

Xll.- CATALOGO

12.1.-Memoria.

La catalogacion aparece como necesaria por el hecho concreto de la existencia de
edificaciones, con valores cuya preservacion parece conveniente. Las Normas Urbanisticas
recogen también la catalogacion de restos arqueoldgicos, cuyas fichas se anejan a este Catalogo.

Se pretende pues ahora, en estas Normas, un mayor detalle sobre dichos elementos,
configuraciones naturales y edificaciones que permita un control individualizado de las actuaciones
sobre aquellos que se incluyen en el presente catalogo, catdlogo integrado por una Memoria,
ordenanzas, plano de localizacién y emplazamiento y fichas de catalogacion remitidas al anterior.

La catalogacion persigue unos objetivos de atencién y detalle sobre los elementos que en
ella se recogen, definiendo, complementariamente y con preferencia, la especifica ordenanza de
aplicacién, el nivel de proteccién y las obras permitidas en cada caso.

El presente Catalogo solamente establece dos niveles de proteccién, Integral y Ambiental

- Proteccion Integral.-

Comprende aquellas edificaciones de valor histérico y arquitecténico que por su calidad,
antigliedad, escasez o rareza y/o representatividad de un periodo deben ser conservadas en todas
sus caracteristicas, tanto exteriores como interiores, su forma de ocupacion del espacio y los
demas rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento integrante del patrimonio
construido, siempre que su estado de conservacion lo permita.

Las obras permitidas son:
. Consolidacion.
. Conservacion.
. Restauracién

. Reforma

- Proteccion Ambiental.-

Comprende aquellos edificios de valor arquitecténico que por su caracter o
situacion en un entorno determinado colaboran a estructurar el conjunto urbano, al menos en lo
relativo a su aspecto exterior. Este grado de proteccion afecta, no tanto al inmueble en si mismo
sino a su recuerdo histérico como integrante del patrimonio cultural colectivo.
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Normas Urbanisticas de Pedrosillo el Ralo (Salamanca).

Las obras permitidas son:

. Consolidacion.

. Conservacion.

. Restauracion.

. Reforma.

. Rehabilitacién.

. Reestructuracion de fachadas.

. Adicién de planta con conservacion de caracter.

. Obra nueva con conservaciéon de elementos.

A continuacién se definen cada una de las posibles intervenciones en los edificios
catalogados.

- Son obras de consolidaciéon, las necesarias para evitar las ruina o
derrumbamiento de un edificio o parte de él.

- Son obras de conservacion las tendentes al mantenimiento del estado actual
de la edificacién o elemento, evitando su deterioro.

- Son obras de restauracion las necesarias para devolver al edificio su
configuracion original, sin aportacién de elementos o disefios nuevos, constatandose tal
configuracion original por pruebas documentales o seguro conocimiento de la misma. Si éstos no
existieran procede la completacion de la unidad edificatoria con aportacion de nuevo disefio.

- Son obras de reforma las que redistribuyen espacios interiores de la edificacion
sin alterar la configuracion estructural del mismo. Se podra permitir la adecuacion a normativas de
habitabilidad.

-Son obras de rehabilitacion, aquellas que se limitan a recuperar las actividades
o funciones anteriores de las edificaciones.

- Son obras de reestructuracion de fachadas las que permiten la apertura de
nuevos huecos de iluminacion y/o ventilacion, manteniendo los existentes, en su posicion y
dimensiones actuales. Los nuevos huecos no podran contar con dimensiones mayores de las
existentes.

- Son obras de adicion de plantas las que elevan el nimero de las existentes a
conservar. La ampliacion en altura debera adecuar sus caracteristicas a las originales, salvo los
casos en que las fichas permiten y aun propugnan la aportacién de un nuevo disefio contrastado.

- Es obra nueva con conservacion de elementos la que se efectlia a inmuebles
ruinosos o sobre otros que, por modificaciones sobre el primitivo, conservaron elementos de éste
que interesa recuperar para el disefio de la nueva obra.
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12.2.- FICHAS.

A continuacion se incluyen las fichas correspondientes a los edificios catalogados del
término municipal de Pedrosillo el Ralo, conteniendo su identificacion catastral, descripcién y
previsiones normativas.
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CATALOGO DE EDIFICIOS

FICHA N 1

1- IDENTIFICACION: Iglesia de San Andrés

DIRECCION:

Prolongacion calle de la Iglesia 45 (dato catastral)

REFERENCIA CATASTRAL
5789601TL8458N0001MQ

MANZANA 57896

PARCELA 01

285,704

2- DESCRIPCION

N¢ de plantas: Nave de planta Unica y torre de varias
plantas

Epoca/estilo: Posiblemente finales del siglo XVI,
reformada en 1749 por Manuel de Lara Churriguera.
Retablos de 1700 realizados por José de Churriguera.
Trabajos de restauracién en 1998.

Estado fisico: Regular.

Uso actual: Iglesia parroquial.

Materiales fachada
Sillares y piezas labradas de piedra franca

Caracteristicas singulares: Nave de planta Unica y
tres crujias. Torre cerrado con campanario y porche
cubierta de entrada.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: INTEGRAL

N¢ MAXIMO DE PLANTAS: LOS EXISTENTES

Consolidacion:
Conservacion:
Restauracion:

Reforma: --

X
OBRAS PERMITIDAS X
X

Rehabilitacién: X
Reestructuracion fachadas: --
Adicién de planta: -
Obra nueva con conservacion de
elementos: --

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:

Conjunto integro.

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.

Necesidad de estudio y analisis histdrico y arquitectdnico antes de realizar cualquier

intervencién.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N2 2

1- IDENTIFICACION: Ermita de Nuestra Sefiora de Gracia

DIRECCION
Camino de la Ermita s/n

REFERENCIA CATASTRAL POLIGONO RUSTICO: 502 PARCELA: 5015
37240502050150000BW

2- DESCRIPCION ,
Ne de plantas: 1 Epoca/estilo: Construida en el siglo XV para albergar
la imagen de la Virgen de Nuestra Sefiora de Gracia.

Estado fisico: Regular Uso actual: Ermita
Materiales fachada: Sillares y piezas labradas de Caracteristicas singulares: Nave de crujia Unica con
piedra franca espadana y porche cubierta de entrada.
3- PREVISIONES NORMATIVAS
NIVEL DE PROTECCION: INTEGRAL | N2 MAXIMO DE PLANTAS: EXISTENTE
Consolidacion: X Rehabilitacion:
OBRAS PERMITIDAS Conservacion: X Reestructuracion fachadas
Restauracion: X Adicion de planta:
Reforma: X Obra nueva con conservacion de
elementos: --

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Conjunto integro.

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.
Necesidad de estudio y analisis histdrico y arquitecténico antes de realizar cualquier
intervencién.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N2 3
1- IDENTIFICACION

DIRECCION:

Calle Iglesia n? 14 segun numeracion en fachada (n° 10 dato catastral)

REFERENCIA CATASTRAL MANZANA: 59902 PARCELA: 15
5990215TL8459S0001AE

7
/" 285 880y 285,000

2- DESCRIPCION

Ne de plantas: 2

Epoca/estilo: Arquitectura popular

Estado fisico: Regular

Uso actual : Vivienda

Materiales fachada: Sillares, dinteles, jambas. etc. de
piedra. Ladrillo cara vista y baldosa ceramica.

Barandillas balcones de hierro.

Caracteristicas singulares: Composicién fachada.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL

[N® MAXIMO DE PLANTAS: 2

Conservacion:
Restauracion:
Reforma:

OBRAS PERMITIDAS

Consolidacién: X

X
X
X (interior)

Rehabilitacién: X
Reestructuracion fachadas: --
Adicién de planta: -
Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:

Fachada.

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS

5990216TL8459S0001BE

FICHA N° 4
1- IDENTIFICACION
DIRECCION:
Calle Iglesias n? 12 (n? 8 dato catastral)
REFERENCIA MANZANA: 59902 PARCELA: 16

2- DESCRIPCION

Ne de plantas: 2

Epoca/estilo: Arquitectura popular

Estado fisico : Regular

Uso actual: Vivienda

piedra. Ladrillo cara vista.

Materiales fachada: Sillares, dinteles, jambas. etc. de

Caracteristicas singulares: Composicién fachada.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL

N¢ MAXIMO DE PLANTAS: 2

Conservacion:
Restauracion:
Reforma:

OBRAS PERMITIDAS

Consolidacién: X

X
X
X

Rehabilitacion: X
Reestructuracion fachadas: X
Adicién de planta: -
Obra nueva con conservacion de
elementos: X

Fachada.

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N2 5
1- IDENTIFICACION

DIRECCION:

Calle Iglesias n? 10 (n? 6 dato catastral)

REFERENCIA MANZANA: 59902 PARCELA: 17
5990217TL8459S0001YE

2- DESCRIPCION

Ne de plantas: 2

Epoca/estilo: Arquitectura popular

Estado fisico: Regular

Uso actual: Vivienda

Materiales fachada: Sillares, dinteles, jambas. etc. de
piedra. Ladrillo cara vista.

Caracteristicas singulares: Conjunto de fachada con
parcela colindante.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL (se
cataloga la parte de fachada fotografiada)

Ne MAXIMO DE PLANTAS: 2 (fachada parte
catalogada existente).

Consolidacion: X
Conservacion: X
Restauracién: X
Reforma: X

OBRAS PERMITIDAS

Rehabilitacion: X
Reestructuracion fachadas: --

Adicion de planta: solamente en parte de
fachada no catalogada

Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:

Fachada

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N° 6

1- IDENTIFICACION

DIRECCION:
Calle Iglesias n? 22 (16 dato catastro)

REFERENCIA MANZANA: 59902 PARCELA: 12
5990212TL8459S0001UE

—1,545,880

285880

2- DESCRIPCION

Ne de plantas: 2 Epoca/estilo: Arquitectura popular

Estado fisico: Regular Uso actual: Vivienda

Materiales fachada: Sillares, dinteles, jambas. etc. de | Caracteristicas singulares: Composicion fachadas
piedra. Ladrillo cara vista.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL N2 MAXIMO DE PLANTAS: 2
Consolidacién: X Rehabilitacion: X
OBRAS PERMITIDAS Conservacion: X Reestructuracion fachadas: --
Restauracion: X Adicion de planta: -
Reforma: X Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Fachada

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N2 7
1- IDENTIFICACION

DIRECCION:

Calle Iglesia n? 35 (n? 33 dato catastral)

REFERENCIA MANZANA: 58893 PARCELA: 03
5989303TL8458N0001DQ

—4,548,820

“E548800 N

4548780 )

2- DESCRIPCION

Ne de plantas: 2

Epoca/estilo: Arquitectura popular formalizado

Estado fisico. Regular

Uso actual: Vivienda.

Materiales fachada: Zécalos, dinteles, jambas,
ménsulas, impostas, etc. de piedra. Fabricas
enfoscadas. Barandillas balcones de hierro.

Caracteristicas singulares: Composicién fachada.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION:

AMBIENTAL N¢ MAXIMO DE PLANTAS: 2.

OBRAS PERMITIDAS

Consolidacion: X
Conservacion: X
Restauracién: X
Reforma: X

Rehabilitacién: X
Reestructuracion fachadas: --
Adicién de planta: -
Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:

Fachada

OBSERVACIONES: Ver

memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N° 8

1- IDENTIFICACION

DIRECCION:
Calle Iglesia n® 35

REFERENCIA MANZANA: 59893 PARCELA: 02
5989302TL8458N0001RQ

2- DESCRIPCION

N® de plantas: 2 Epoca/estilo: Arquitectura popular formalizado
Estado fisico: Regular Uso actual: Vivienda

Materiales fachada: Zécalos, dinteles, jambas, Caracteristicas singulares: Composicién fachada.
ménsulas, impostas, etc. de piedra. Fabricas

enfoscadas. Barandillas balcones de hierro.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL | Ne MAXIMO DE PLANTAS: 2
Consolidacién: X Rehabilitacion: X
OBRAS PERMITIDAS Conservacion: X Reestructuracion fachada: --
Restauracion: X Adicion de planta: -
Reforma: X Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Fachada.

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N2 9

1- IDENTIFICACION

DIRECCION:

Calle Santa Maria 25 (n°® 14 dato catastro)

REFERENCIA MANZANA: 59902 PARCELA: 05
5990205TL8459S0001JE
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2- DESCRIPCION

Ne de plantas: 2 Epoca/estilo: Arquitectura popular

Estado fisico: Bien Uso actual: Vivienda.

Materiales fachada: Mamposteria, dinteles, jambas. | Caracteristicas singulares: Composicion fachada.
etc. de piedra.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL Ne MAXIMO DE PLANTAS: 2
Consolidacién: X Rehabilitacion: X
OBRAS PERMITIDAS Conservacion: X Reestructuracion fachadas: --
Restauracion: X Adicion de planta:
Reforma: X Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Fachada.

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N2 10

1- IDENTIFICACION

DIRECCION:

Calle Santa Maria 23 ( n? 16 dato catastro)

REFERENCIA MANZANA: 59902 PARCELA: 03
5990203TL8459S0001XE

2- DESCRIPCION

Ne de plantas: 2 Epoca/estilo: Arquitectura popular

Estado fisico: Bien Uso actual: Vivienda.

Materiales fachada: Sillares, dinteles, jambas. etc. de | Caracteristicas singulares: Composicion fachada.
piedra. Enfoscados.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL | Ne MAXIMO DE PLANTAS: 2
Consolidacién: X Rehabilitacion: X
OBRAS PERMITIDAS Conservacion: X Reestructuracion fachadas: --
Restauracion: X Adicion de planta:
Reforma: X Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Fachada.

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N2 11

1- IDENTIFICACION

DIRECCION:
Calle Iglesias n? 44 (n? 32 dato catastro) = entrada principal. Se protege fachada del almacén en la calle Santa
Maria

REFERENCIA MANZANA: 58902 PARCELA: 10
5890210TL8459S0001BE

2- DESCRIPCION

N? de plantas: 1 Epoca/estilo: Afio 1900. Arquitectura popular

Estado fisico: Almacén mal Uso actual: Vivienda y almacén.

Materiales fachada: Mamposteria, sillares y jambas | Caracteristicas singulares: Composicion fachada.
de piedra. Portén y dintel de madera

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL N2 MAXIMO DE PLANTAS: Existente
Consolidacién: X Rehabilitacion: X
OBRAS PERMITIDAS Conservacion: X Reestructuracion fachadas: --
Restauracion: X Adicion de planta: -
Reforma: X Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Fachada almacén.

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N© 12

1- IDENTIFICACION

DIRECCION:

Calle Santa Maria n® 36 (21 dato catastro)

REFERENCIA MANZANA: 58902 PARCELA: 09
5890209TL8459S0001GE

2- DESCRIPCION

Ne de plantas: 2 Epoca/estilo: Arquitectura popular

Estado fisico: Bien Uso actual: Vivienda

Materiales fachada: Mamposteria de piedra y Caracteristicas singulares: Composicion fachada
enfoscados

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL Ne MAXIMO DE PLANTAS: 2
Consolidacién: X Rehabilitacion: X
OBRAS PERMITIDAS Conservacion: X Reestructuracion fachadas: --
Restauracion: X Adicion de planta: -
Reforma: X Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Fachada.

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N° 13

1- IDENTIFICACION

DIRECCION:
Calle Santa Marian? 10

(n? 26 dato catastro)

REFERENCIA
5890403TL8459S0001GE

MANZANA 58904 PARCELA : 03

2- DESCRIPCION

Ne de plantas: 2

Epoca/estilo: Arquitectura popular

Estado fisico: Mal

Uso actual: Vivienda

Materiales fachada: Mamposteria, sillares, dinteles, | Caracteristicas singulares. Composicion fachadas.

jambas de piedra y enfoscados. Barandillas de

balcones de hierro.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL Ne MAXIMO DE PLANTAS: 2
Consolidacién: X Rehabilitacion: X
OBRAS PERMITIDAS Conservacion: X Reestructuracion fachadas: --
Restauracion: X Adicion de planta:
Reforma: X Obra nueva con conservacion de
elementos: X-

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:

Fachadas.

OBSERVACIONES: Ver

memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N¢ 14

1- IDENTIFICACION

DIRECCION:

Calle Abajo n® 68 (n? 30 dato catastral)

REFERENCIA MANZANA 57917 PARCELA : 01
5791701TL8459S0001XE
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2- DESCRIPCION (ver ficha n® 13)

Ne de plantas: 1 + bajo cubierta Epoca/estilo: Arquitectura popular
Estado fisico Mal Uso actual Vivienda, almacén
Materiales fachada: Mamposteria, dinteles y Caracteristicas singulares: composicion fachada

recercado de huecos de piedra

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL Ne MAXIMO DE PLANTAS: 2
Consolidacién: X Rehabilitacion: X
OBRAS PERMITIDAS Conservacion: X Reestructuracién fachadas: X (fachadas
Restauracion: X lateral)
Reforma: X Adicion de planta: X
Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Fachada principal

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N° 15

1- IDENTIFICACION

DIRECCION:

Calle Abajo n® 50 (n? 22 dato catastro)

REFERENCIA MANZANA: 57917 PARCELA: 05
5791705TL8459S0001SE

2- DESCRIPCION

Ne de plantas: 2 Epoca/estilo: Arquitectura popular.

Estado fisico: Regular Uso actual: Vivienda

Materiales fachada: Mamposteria, sillares, dinteles, | Caracteristicas singulares: Composicion fachada,
jambas de piedra.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL Ne MAXIMO DE PLANTAS: 2
Consolidacién: X Rehabilitacion: X
OBRAS PERMITIDAS Conservacion: X Reestructuracion fachadas: --
Restauracion: X Adicion de planta: -
Reforma: X Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Fachada

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N2 16
1- IDENTIFICACION

DIRECCION:

Calle Abajo n® 44-46 (n® 16 dato catastro)

REFERENCIA MANZANA: 57917 PARCELA: 08
5791708TL8459S0001HE

N

2- DESCRIPCION

Ne de plantas: 2

Epoca/estilo: Arquitectura popular.

Estado fisico: Regular

Uso actual: Vivienda

Materiales fachada: Sillares, dinteles, jambas y

vuelos de balcones de piedra. Barandillas de hierro.

Ladrillo cara vista planta alta.

Caracteristicas singulares: Composicién fachada.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL

N¢ MAXIMO DE PLANTAS: 2

Conservacién:
Restauracion:
Reforma:

OBRAS PERMITIDAS

Consolidacién: X

X
X
X

Rehabilitacién: X
Reestructuracion fachadas: --
Adicién de planta:

Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:

Fachada principal y sus materiales.

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N2 17
1- IDENTIFICACION

DIRECCION:

Calle Arriba 52 (dato catastro) en plano figura en la calle Abajo

REFERENCIA MANZANA: 59915 PARCELA: 03
5991503TL8459S0001HE

25850

2- DESCRIPCION

N® de plantas: 1 * bajo cubierta

Epoca/estilo: Arquitectura popular.

Estado fisico: Mal

Uso actual: Vivienda

Materiales fachada: Mamposteria, dinteles y jambas

de piedra.

Caracteristicas singulares: Composicién fachada.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION:

AMBIENTAL N¢ MAXIMO DE PLANTAS: 2

OBRAS PERMITIDAS

Consolidacion: X
Conservacion: X
Restauracién: X
Reforma: X

Rehabilitacién: X
Reestructuracién fachadas: X
Adicién de planta: X

Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Fachada actual y sus materiales.

OBSERVACIONES: Ver
Planta adicional.

memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N° 18

1- IDENTIFICACION

DIRECCION:
Calle Laguna n® 8 (n? 1 dato catastro)

REFERENCIA MANZANA: 59917 PARCELA: 01
5991701TL8459S0001YE

2- DESCRIPCION

Ne de plantas. 2 Epoca/estilo: Arquitectura popular

Estado fisico: Regular Uso actual: Vivienda

Materiales fachada: Mamposteria, dinteles y jambas | Caracteristicas singulares: Composicioén fachada.
de piedra. Ladrillo cara vista en planta alta.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL Ne MAXIMO DE PLANTAS: 2
Consolidacién: X Rehabilitacion: X
OBRAS PERMITIDAS Conservacion: X Reestructuracion fachadas: X
Restauracion: X Adicion de planta: X
Reforma: X Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Fachada actual y sus materiales.

OBSERVACIONES:
Planta adicional de disefio y materiales contrastantes (ver memoria catalogo)




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N2 19

1- IDENTIFICACION

DIRECCION.

Calle Arriba 50 (dato catastro) en plano figura en calle Abajo 10.

REFERENCIA MANZANA: 59915 PARCELA: 04
5991504 TL8459S0001WE

2- DESCRIPCION

N® de plantas: 2 Epoca/estilo: Arquitectura popular
Estado fisico: Regular Uso actual: Vivienda.
Materiales fachada: Sillares y dinteles de piedra y Caracteristicas singulares: Composicion fachada.

ladrillo cara vista.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL N2 MAXIMO DE PLANTAS: 2
Consolidacién: X Rehabilitacion: X
OBRAS PERMITIDAS Conservacion: X Reestructuracion fachadas: X
Restauracion: X Adicion de planta: -
Reforma: X Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Fachada actual y sus materiales.

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA Ne 20

1- IDENTIFICACION

DIRECCION:

Calle de arriba 48 (dato catastro) en plano figura en calle Abajo 8

REFERENCIA MANZANA: 59915 PARCELAS: 05
5991505TL8459S0001AE
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2- DESCRIPCION

N® de plantas: 2 Epoca/estilo: Arquitectura popular
Estado fisico: Regular. Uso actual: Vivienda.
Materiales fachada: Sillares y dinteles de piedra 'y Caracteristicas singulares: Composicion fachada.

ladrillo cara vista.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL Ne MAXIMO DE PLANTAS: 2
Consolidacién: X Rehabilitacion: X
OBRAS PERMITIDAS Conservacion: X Reestructuracion fachadas: X
Restauracion: X Adicion de planta: -
Reforma: X Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Fachada y sus materiales.

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA Ne¢ 21
1- IDENTIFICACION

DIRECCION:

Calle de Arriba 46 (dato catastro) en plano figura en calle Abajo 6

REFERENCIA MANZANA: 59915 PARCELA: 06
5991506 TL8459S0001BE

285,840

2- DESCRIPCION

Ne de plantas: 2

Epoca/estilo: Arquitectura popular

Estado fisico: Regular

Uso actual: Vivienda

Materiales fachada: : Sillares y dinteles de piedra y

ladrillo cara vista.

Caracteristicas singulares: Composicion fachada

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL

N¢ MAXIMO DE PLANTAS: 2

OBRAS PERMITIDAS

Consolidacion: X
Conservacion: X
Restauracién: X
Reforma: X

Rehabilitacién: X
Reestructuracion fachadas: X
Adicién de planta: -
Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Fachada y sus materiales.

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N2 22

1- IDENTIFICACION

DIRECCION:

Calle Arriba n® 26 (dato catastral) Fachada a proteger posterior en la calle Ronda del Moral
REFERENCIA MANZANA: 61912 PARCELA: 03
6191203TL8469S0001SU

2- DESCRIPCION

N® de plantas: Muro Epoca/estilo: Arquitectura popular

Estado fisico: Regular/mal Uso actual: Muro cerramiento jardinVivienda

Materiales fachada: Mamposteria de piedra Caracteristicas singulares: Composicién muros
tradicionales.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL Ne MAXIMO DE PLANTAS: 3
Consolidacién: X Rehabilitacion: X
OBRAS PERMITIDAS Conservacion: X Reestructuracion fachadas: X
Restauracion: X Adicion de planta: X
Reforma: X Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Muro y sus materiales.

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS

FICHA N° 23

1- IDENTIFICACION

DIRECCION:

Calle Arriba n® 13 (n? 12 data catastral)

REFERENCIA
6191212TL8469S0001BU

MANZANA: 61912

PARCELA: 012

g

2- DESCRIPCION

Ne de plantas 2

Epoca/estilo: Afio 1870. Arquitectura popular.

Estado fisico: Bien.

Uso actual: Vivienda.

Materiales fachada: Sillares, mamposteria dinteles y
jambas de piedra.Ladrillo cara vista y enfoscados.

Caracteristicas singulares: Composicion fachadas.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL

N¢ MAXIMO DE PLANTAS: 2

OBRAS PERMITIDAS

Consolidacion: X
Conservacion: X
Restauracién: X
Reforma: X

Rehabilitacién: X
Reestructuracion fachadas: X
Adicién de planta: -
Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Fachada actual y sus materiales.

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N° 24

1- IDENTIFICACION

DIRECCION:
Calle Arriba n® 6 (n® 9 dato catastral)

REFERENCIA MANZANA: 61904 PARCELA. 03
6190403TL8469S0001GU

2- DESCRIPCION

Ne de plantas: 2 Epoca/estilo: Arquitectura popular formal.

Estado fisico: Regular. Uso actual: Vivienda

Materiales fachada: Sillares, dinteles e impostas de | Caracteristicas singulares: Composicion fachada.
piedra. Barandillas balcones de hierro.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL N2 MAXIMO DE PLANTAS: 2
Consolidacién: X Rehabilitacion: X
OBRAS PERMITIDAS Conservacion: X Reestructuracion fachadas: X
Restauracion: X Adicion de planta: -
Reforma: X Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Fachada actual y sus materiales.

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA Ne 25

1- IDENTIFICACION

DIRECCION:
Calle de la Constitucién n® 18 (calle José Antonio n° 14 segun dato catastral)
REFERENCIA MANZANA: 60904 PARCELA: 12

6090412TL8469S00011U
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2- DESCRIPCION
N® de plantas: 2 Epoca/estilo: Arquitectura popular formal.
Estado fisico: Bien Uso actual: Vivienda.

Materiales fachada: Sillares, dinteles e impostas de | Caracteristicas singulares: Composicion fachada..
piedra. Mamposteria de piedra y enfoscados en
fachada lateral..

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL Ne MAXIMO DE PLANTAS: 3
Consolidacién: X Rehabilitacion: X

OBRAS PERMITIDAS Conservacion: X Reestructuracion fachadas: X
Restauracion: X Adicién de planta: -
Reforma: X Obra nueva con conservacion de

elementos: X
ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:
Fachada

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS FICHA N2 26
1- IDENTIFICACION

DIRECCION:

Calle Medio n? 4 (dato catastral)

REFERENCIA MANZANA: 60904 PARCELA: 02

6090402TL8469S0001FU

—4,548,880

2- DESCRIPCION

Ne de plantas: 2

Epoca/estilo Arquitectura popular

Estado fisico: Regular

Uso actual : Vivienda

Materiales fachada: Mamposteria, sillares, dinteles y
jambas de piedra.

Caracteristicas singulares: Composicién fachada.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL

N¢ MAXIMO DE PLANTAS: 2

Consolidacién: X
OBRAS PERMITIDAS Conservacion: X
Restauracion: X
Reforma: X

Rehabilitacién: X
Reestructuracion fachadas: X
Adicién de planta: -
Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:

Fachada actual

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.




CATALOGO DE EDIFICIOS

FICHA N¢ 27

1- IDENTIFICACION

DIRECCION:

Esquina Carretera Nacional 620 y Carretera autonémica SA 600

REFERENCIA
Dato no disponible

MANZANA: Dato no disponible

PARCELA: Dato no disponible

2- DESCRIPCION

N® de plantas: 1 + bajo cubierta

Epoca/estilo: Conjunto arquitectura popular

Estado fisico: Mal/ Regular

Uso actual: Vivienda

Materiales fachada: Mamposterias, sillares, dinteles
y jambas de piedra. Enfoscados

Caracteristicas singulares: Conjunto de edificaciones
(casas, almacenes, molino, etc.) tradicionales.

3- PREVISIONES NORMATIVAS

NIVEL DE PROTECCION: AMBIENTAL

N¢ MAXIMO DE PLANTAS: 2 + bajo cubierta

Consolidacion: X
Conservacion: X
Restauracién: X
Reforma: X

OBRAS PERMITIDAS

Rehabilitacién: X
Reestructuracion fachadas: X
Adicion de planta: X (bajo
cubierta)

Obra nueva con conservacion de
elementos: X

ELEMENTOS SINGULARES A CONSERVAR:

Fachadas actuales.

OBSERVACIONES: Ver memoria catalogo.

Se mantendran los volumenes edificatorios actuales, permitiendo introduccion de plantas
bajo cubierta y rehabilitaciones integrales y edificacidon nueva en espacios abiertos segun

condiciones especificas de la parcela.




Normas Urbanisticas de Pedrosillo el Ralo (Salamanca).

XIIl.- NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO.

13.1. Definicién y ambito.

Conforme a lo establecido en el Art 50 de la Ley de Patrimonio Cultural de castilla y Le6n,
constituyen el patrimonio arqueolégico del municipio de Pedrosillo el Ralo los bienes muebles e
inmuebles de caracter histoérico, asi como los lugares en los que es posible reconocer la actividad
humana en el pasado, que precisen para su localizacién o estudio métodos arqueolégicos, hayan
sido 0 no, extraidos de su lugar de origen, tanto si se encuentran en la superficie como en el
subsuelo o en una zona subacuatica. También forman parte de este patrimonio los restos
materiales geoldgicos Y paleontolégicos que puedan relacionarse con la historia del hombre.

De acuerdo con el Art 43.5 de la Ley 12/2002, se definen, en Pedrosillo el Ralo la
siguiente area de proteccion arqueolégica, denominada: Yacimientos Arqueoldgicos, que quedan
documentadas en el Anejo A1 Estudio Arqueolégico.

13.2. Normas de Proteccion.

Los yacimientos arqueolégicos incluidos en el inventario elaborado por la Consejeria de
Cultura de la Junta de Castilla y Ledn y recogidos en estas Normas, deberan cumplir la siguiente
prescripcion: Toda obra o remocion de terrenos, como puedan ser las de concentracién parcelaria,
creacion o modificacién de caminos, o las destinadas a cualquier tipo de construcciéon debera ser
autorizada por el Organo Competente en materia de Proteccion del Patrimonio Cultural.

Salamanca, 14 de Abril de 2013
EL ARQUITECTO

Fdo.: Pablo Lombardia Trigo
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